PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAS

ESTADO DE SAO PAULO

REGISTRO DE LEIS 037

LEI COMPLEMENTAR N° 3,902, DE 06 DE QUTUBRO DE 2006

DISPGE SOBRE O PARCEL.AMENTO DO SOLO E
URBANIZAGOES ESPECIAIS DO MUNICiPIO DE ARARAS,

- SUAS NORMAS DISCIPLINADORAS E DA OUTRAS
""" PROVIDENCIAS. '

| LUIZ CARLOS MENEGHETTI, Prefeito Mumc:pal de Araras
Estado de Sao Paulo, no uso de suas atnbuictes Iegals faz saber que a Cémara
Municipal aprovou e _é sancionada e promulgada a seguinte Lei:
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TITULO §
DAS DISPOSIQOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1°) - A presente lei regulamenta o Parcelamento do Solo e as
Urbanizacbes Especiais para fins urbanos, observadas as disposicoes das
legislaces federal e estadual. Atende o artigo 145 da Lei Orgénica do Mumczplo
de Araras, tendo-em vnsta 0S segumtes objetivos:

l. Estimular e orientar o desenvolwmento urbano;

ll. Garantir a qualidade de vida, no termritéric do municipio, através do
cenirole de adensamento da ﬂcupagao e da utlllzac;ao plane}ada da infra-
estrutura existente; -

Ill. Assegurar a reserva e Iacallzag;ac adequada de espacos
destinados ao desenvolvimento das diferentes atividades urbanas

Paragrafo anico - Os parcelamentos do solo e as urbanizacles
especlals para fins urbanos s6 poderdo ser executados nas Macrozonas Urbana
e de Expansao Urbarnia, definidas por legislacao especrf’ ca. |

Art. 2°} - S3o partes mtegrantes desta lei 0s seguintes Anexos:
l. Glossario de palawa_s, siglas e termos utilizados nesta lei;

Ii. Pedido de diretrizes para loteamento.

: Paragrafo Gnico. — Os anexos serdo arquivados na Secretan '
Munlmpal de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente. ‘

Art. 3°) — Para atender as suas finalidades, sao snstematrzados 0S

elementos componentes do parcelamento e urbanizagbes especiais do Mumcuplo
.da segunnte forma: qﬂ
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l. Parcelamento do Solo (Urbanizagéo de Terrenos);
Il. Urbaniza¢oes Especiais.

TITULO N

DA URBANIZACAO
CAPiTULOI

DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAOI
DOS DISPOSITIVOS GERAIS

Art. 4°) — Todo e qualquer loteamento, arruamento, desmembramento,

fracionamento ou desdobro de terrencs na area urbana ou de expansido urbana

sao regidos por esta Iel obedecidas as normas federais e estaduais relativas a
matéria. - -

Art. 5°) — Toda aprovacéo e |IGEI1§I& de execugdo de urbanizacdo de '

terrenos no Municipio dependera de anuéncia do Chefe do Executivo, mediante
analise prévia da Secretaria Municipal de Planejamento Urbanfsmo e Meio
Ambiente.

Art, 6% - Quarrto a urbanizacdo de terrenos, e competéncia do
Executivo, na forma da Ieglslag.ao federal vigente:

l. Obrigar a sua subordinag&o as necessidades locais, inclusive no que
se refere a destinagdo dos terrenos, para permitir © desenvolvimento do

Municipio de forma equilibrada e harmamca com Os pareceres tecnicos

pertinentes;

ll. Recusar a sua aprovacdo - ainda que se;a para evitar excessivo
nimero de lotes, com © conseqiiente aumento de investimentos em obras de
infra-estrutura e custeio de servicos em condigoes antieconomicas. |

Art. 7° - A denominagdo dos lfoteamentos obedeceré as seguintes
normas de identificacio:

. Jardim: Quando a é4rea loteada for inferior a 50 (cinguenta) ha:

. Parque: Quando a é&rea loteada for igual ou superior a 50
(cinqlenta) ha;

lll. Bairro: Quando a area loteada for igual ou supenor a 50 (c:nquenta)
ha e a Prefeitura autorizar esta denominacgao. |

§ 1° — Os loteamentos e desmembramentos n&o poderio :receber

denominagao igual a utilizada para identificar outros setores da cidade ja

existentes; .

~ § 2° — A identificacdo de vias e logradouros pdblicos, antes da sua
denominagao oficial, s6 podera ser feita por meio de nimeros ou lefras.

SECAQ I -
DOS TERRENQS A URBANIZAR |

e

]
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Art. 8%) — Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em zona urbana ou de expanséo urbana.

§ 1° — N3o sera permitido o parcelamento do solo em terrenos:

I. Alagadigos e sujeitos a inundagdo, sem que sejam previamente
aterrados ou executadas as obras de drenagem necessdarias para rebalxar 0
lengol freatico a, pelo mencs, um metro abaixo da superficie do solo;

Il. Que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude publica,
sem que sejam previamente saneados, medida a ser devidamente comprovada
por laudo técnico fornecido. por entldade competente;

HI. Com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias técnicas especificas formuladas pela Prefeitura;

IV. Nos quais as condi¢bes geoldgicas € geotécnicas ndo aconselham

a edificacdo, conforme parecer técnico da Secretaria Municipal de Planejamento,
Urbamsmr.:: e Meio Ambiente, mdependentemente de sua declividade;

V. Localizados em areas de preservacao ecolégica ou naquelas onde a
poluicdo impeca condigoes sanitarias adequadas;

VI. Localizados em areas com reservas naturais em relagdo as quais
h4 interesse coletivo de sua protegao; |

VIl. Localizados em areas de gualidade 'paisagi'sti de interesse
publico. -

§ 2° - Os cursos de. &gua ndo poderdo ser aterrados, tubulados,

‘modificados ou. impedidos sem autorizag&o escrita da Prefeitura, que auvlré 0S

orgaos ambientais competentes:; O

§ 3° — Quando necessario, a Prefeitura com base em fundamentado e
circunstanciado faudo técnico, determinara as obras e servios a serem
executados pelo interessado- previamente a aprwac;ao do projeto de
parcelamento do solo.

Art. 9°) - Em nenhum caso 0s arruamentos, loteamentos ou
desmembramentos poderdo prejudicar o escoamento natural das Aguas nas
respectivas bacias hidrograficas e as obras necessarias serdo executadas,
obrigatoriamente, nas vias publicas ou em faixas “non aedificandr reservadas
para esse fim, sem 6nus ao Municipio.

- Art. -10) — Nao poderao ser amuados, loteados ou desmembl'"ades 0S8
terrenos que forem julgados improprios para a edificagao, inconvenientes para a
habitacao, ou que prejudiqguem o zoneamento estabelecido em lei especifica.

Art. 11) — Nos fundos de vales ou talvegues nas areas urbana e de
expansao urbana, e obrigatéria a reserva de faixa "non aedificandi” a ser gravada
como serviddo piiblica, sem 6nus para O municipio, para garantir o escoamento
superficial das &aguas pluviais, a implantacdo das canalizagcoes, dos

§ 1° — Serdo reservadas, especificamente, as seguintes faixas “non

aedificandr
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a. As margens das Rodovias Estaduais e Ferrovias que atravessam ou
que venham a atravessar o perimetro urbano, bem como as margens das faixas
de dominio das linhas de transmissdo de alta tensdo da Concessionaria de
Energia Elétrica: faixa “non aed:ﬁcandf“ minima de 15,00 (quinze) m de cada lado
ou de 18,00 (dezoito) m quando o Anexo VI do Plano Diretor determinar: ;

b. As margens do Ribeirdo das Araras, desde o reservatério da Usina
Santa Lucia até o prolongamento da Rua Primo Basqueira com o Ribeirdo das
Araras: faixa “non aedificandi’ de 45,00 (quarenta e cinco) m de cada lado da
margem do ribeirao, sendo 30,00 (trinta) m para preservacéo permanente e 15,00

(quinze) m para sistema vidrio, considerando-se inclusa a faixa de preservacao
~ prevista no Codigo Florestal;

‘¢. As margens do Ribeirdo das Araras, desde o prolongamento da Rua.

- Primo Basqueira com o Ribeirdo das Araras até a confluéncia com o Rlbelrac: das
Furnas: faixa *non aedificandi” de 25,00 (vinte e cinco} m de cada lado do eixo do

canal, considerando-se inclusa a faixa de preservacéo prevista nn Cadigo
Florestal, exceto restrigdo do item d: | -

d.A margem esquerda .do Ribeiréﬂ das Araras, desde o
prolongamento da Rua Primo Basqueira com o Ribeirdo das Araras até o
prolongamento da Rua Ciro Lagazzi: faixa “non aedificandi’ de 45,00 {quarenta e
cinco) m da margem do ribeirdo, sendo 30,00 {irinta) m para preservacéo
permanente e 15,00 (quinze) m para sistema viario, considerando-se inclusa a
faixa de preservacgéo prevista no Codigo Florestal; i

e. As margens do Ribeirdo das Fumas, desde a contmuldade da Rua.

Maceid com © Ribeirdo das Fumnas (Represa Herminio Ometto) ate a
continuidade da Avenida Otto Barreto: faixa “non aedificand?” de 45,00 (quarenta

e cinco) m de cada lado da margem do ribeirdo, sendo 30,00 (trinta) m para

preservacao permanente e 15,00 (quinze) m para sistema viario, considerando-se
inclusa a faixa de preservacio prevista no Codigo Florestal;

- f. As margens do Ribeirdo das Fumas, desde a continuidade da
Avenida Otto Barreto até sua confluéncia com o Ribeirdo das Araras: faixa “non
aedificand” de 25,00 {vinte e cinco) m de cada lade do eixo do canal. A partir-dai,
até uma distancia de 1.500,00 (um mil e quinhentos) m: faixa “non edificand? de
46,00 (quarenta e seis) m de cada lado da margem do ribeirdo, sendo 30,00
(tnnta} m para preservacao permanente e 16,00 (dezessels) m para sistema
vidrio, considerando-se inclusa a faixa de preservagdo prevista no Cadigo
Florestal;

g. As margens do Ribeirdo das Araras, desde 1.500.00 (um mil e
guinhentos) m da confluéncia com o Ribeirdo das Fumas até a divisa do
municipio {Rio Mogi-Guacu): faixa “non edificand?” de 70,00 (setenta) m de cada
lado da margem do ribeirdo, sendo 50,00 (cinqienta) m para preservacao
permanente e 20,00 {vinte) m para sistema viarno, considerando-se inclusa a faixa
de preservacgao previst'a no Cédigo Florestal;

h. As margens do .correge do Facao, desde seu cruzamento com a
. Rodovia.Estadual SP-330 até a confluéncia com o canal do Ribeirao das Furnas,

- bem como a0 Iongo dos demais cursos d'agua e fundos de vales secos dentro do

perimetro urbano e na Zona de Expansao Urbana: faixa “non aedificandi’ de
15,00 {quinze) m, de cada lado, medidos a partlr da faixa de preservacao prewsta
no Cddigo Florestal.

|
L
|
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'§ 2° — Nos casos das alineas DY, o, 'd, e’ P, ‘g e “h do paragrafo
anterior, a faixa “non aedificandi’ dos trechos ainda nao retificados obedecera ao
tracado do plano de retificacéo; | '

§ 3° — Nos casos das alineas “b”, “d”, “e”. ‘¥, “g” e "h” serdo reservadas
as faixas de preservacio contidas no Cédigo Florestal - Lei Federal n.° 4.774 .de
15 de setembro de 1965, e alteragbes posteriores, sem prejuizos as faixas “non
aedificandi” previstas nos paragrafos anteriores. | |

Art, 12) — Na fixagéo da largura minima da faixa “non aedificandi’ néo
sao computados os recuos das edificagbes. |

~_ Paragrafo unico — Na urbanizag&o de terrenos, quando, julgado
conveniente pela Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo| e Meio
Ambiente, sera reservada faixa “non aedificandi’ na frente ou no fundo dos lotes,
para efeito de colocacdo e manutencido de equipamentos de infra-estrutura
urbana.

SECAQ I
DAS AREAS A SEREM RESERVADAS

Art. 13) — As dreas reservadas em todos os Ioteamentos, sem 6nus
para o Municipio, destinadas ao sistema de circulacdo, espacos livres de uso
publico, areas institucionais e 4reas de bens dominiais, corresponderao a 40%
(quarenta por cento), no minimo, da 4rea total dos terrenos, assim distribuidas:

1. 20% (vinte por cénto)' para o sistema viario;

Il. 10% (dez por cento) para espagos livres de uso publico (dreas
verdes/sistemas de lazer); | -

lll. 10% (dez pér cento} para areas institucionais (eq,uipam_e‘ntus-
comunitarios e equipamentos urbanos). -

§ 1° — Além das areas mencionadas no. “caput’, serdo iguélmente

~doados sem encargos para o Municipio lotes com &rea minima de 250,00
(duzentos e cinquenta) m” e frente minima de 10,00 (dez) m, conforme tabela

-abaixo: |
Area Total a Lotear m,' Nudmero de Lotes

| At6 100.000m4 02 (dois)
" | Acima de 100.000 m? até 200.000 m? 04 (quatro)

Acima de 200.000 m? até 300.000 m{ 06 (seis)
| Acima de 300.000 m? até 400,000 m 08 (oito)
| .Acima de 400.000 m? até 500.000 m‘l 10 (dez)
B Acima de 500.000 m? até 600.000 j 12 (doze) P

Acima de 600.000 m 16 {dezesseis) —

o
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§ 2° - Nao atlnglndc: o sistema vidrio, a porcentagem prewsta ND INCISO

| deste artigo, a area necessaria para complementar este indice sera adscnonada-

aos espacgos livres de uso publico (area verde/sistema de lazer);
§ 3° — As areas de preservacdo permanente poderdo contribuir com

75% . (setenta e cinco por cento) para a formacdo do indice dos espacos livres de
uso publico {(area verde) para composicéo do percentual exigido no inciso i

deste artigo;

§4° - A Prefeitura ndo poder4 alienar a drea. prevista no inciso II deste_
artigo, nem outorgar o direito real da.concessao de uso, devendo assegurar o uso
indicado no Planejamento do Municipio, podendo permutar a 4rea acima descrita

com a do inciso ll, dentro do mesmo loteamento;

| §5°-A Prefeitura pc:dera alienar a area prevista no inciso ! deste
artigo, com outorga do direito real da concessdo de uso, devendo assegurar o
uso institucional indicado no Planejamento do Municipio, podendo permutar a
area acima descrita com a do inciso Il, dentro do mesmo loteamento;

§6°— Dependendo da area total dos terrenos cu da sua localizacéo, a

Secretaria Municipal de Planejamento Urbanismo e Meio Ambiente podera:

dispor dos 10% {(dez por cento) destinados as areas institucionais, bem como de

- eventual complementacdo dos 20% (vinte por cento) exigidos para o sistema de
circulacdo e acrescenta-los ao montante dos espacos livres de use pubhco ou ac

patrimonio publico, como bens dominiais;

§ 7° — As areas prev:stas neste artigo ndo poderdo ficar encravadas
entre lotes nem possuir declividade superior a 12% (doze por cento), observando-
se 0s paragrafos 9° e 10 deste artigo; :

§ 8° — Cabe a Secretaria Munncnpal de ‘Planejamento, Urbanismo e

‘Meio Amb;ente estabelecer a melhor Iocallzagao das areas a serem reservadas

em todos os loteamentos, de modo a garantir sua otimizagdo de acordo com os
fins a que se destinam, observando-se os paragrafos 9° e 10 deste artigo:

| § 9° — A localizacédo do espaco livre de uso publico devera atender as
seguintes dlsp03|g;oes

a. Para 4rea a ser loteada até 200.000,00 (duzentos mil) m2, no

minimo a metade do percentual exlg:do sera localizada pela Prefeitura em uma
unica porgao;

b. Para area a ser loteada acima de 200. 000 00 (duzentos mily m? até '

400.000,00 (quatrocentos mil) m?, no minimo a metade do percentual exigido
sera localizada pela Prefeltura em até duas porgdes, com um minimo de 4.000,00
{(quatro mil) m2 cada pPOrcao,;

“¢. Para area a ser Ioteada ac:ma de 400.000,00 {(quatrocentos mil} m‘
no minimo a metade do percentual exigido sera localizada pela Prefeitura em até
trés por¢bes, com um minimo de 5.000,00 '(cinco mil} m? cada porcao; -

d. No caso das alineas “a”, “b” e “¢” anteriores, os espacos livres de

uso publico reservados serdo em parcelas de terrenos que, por sua configuracao

- topografica, n&o ‘apresentem declividade superior a 10% (dez por cento),

admitindo-se terraplenagem para adequar os temrenos & declividade exigida,
inclusive com protecio vegetal efou muro de amrimo, se for o caso, tudo a ser

executado pelo loteador; 5&
N

-
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e. A Ic:calizat;éo do restante da area exigida podera ficar a cargo do
loteador e sO sera computado como espaco livre de uso publlm guando, em
todos os pontos da area, puder ser inscrito um circulo com raio minimo de 10,00
(dez) m, inclusive no caso de &rea livre de terreno resultante de confluéncia de
via de circulagéa Nao podera ser localizado em parcela de terreno que apresente
declividade superior a 12% (doze por cento), a menos que haja mteresse
paisagistico do érgao municipal competente, caso em gue a declmdade podera
ser superior, porem inferior a 30% (trinta por cento);

f. As rotatdrias do sistema viério poder&o ser computadas no céalculo

dos espacos livres de uso publico, quando for possivel tracar um circulo com raio
minimo de 10 {dez) m.

§ 10 — A localizacio da area institucional devera atender as seguintes
dlsposu;ces

a. Para area a ser loteada até 200.000,00 (duzentos mll) m2, no

minimo 70% (setenta por cento) do percentual exigido sera localizada pela
Prefeitura em uma unica por¢ao;

b. Para area a ser loteada acima de 200.000,00 (duzentos mil) m? até
400.000,00 (quatrocentos mil) m?, no minimo 70% (setenta por cento) do
percentual exigido seréo Iocahzados pela Prefeitura em até duas port;oes com
um minimo de 6.000,00 (seis mil) m? cada porcdo;

c. Para dreaa ser loteada acima de 400.000,00 (quatrocentos mil}) m?,
no minimo 70% (setenta por cento) do percentual exigido serdo localizados pela
- Prefeitura em até trés porgfes, com um minimo de 7.000,00 (sete rml) m? cada

POr¢ao; |
d. No caso das alineas “a”; “b™ e “c” anteriores, as areas institucionais

reservadas serdo em parcelas de terrenos que, por sua configuragéo topografica,
nao apresentem declividade superior a 5% (cinco por cento), admitindo-se
terraplenagem para adequar o terreno & declividade exigida, inclusive com
protecao vegetal eiou muro de arrimo, se for o caso, tudo a ser executado pelo
loteador; -

e. A localizacdo do restante da area exigida pederé ficar a cargo do

_loteador e s6 sera computado como area institucional quando a area for igual ou

superior a 500,00 (quinhentos) m? e tiver frente minima de 10,00 (dez) m, nao

podendo ser localizado em parcela de terreno que apresente declividade superior
a 10% (dez por cento);

f. Na hipdtese de toda area institucional reservada ser inferior a

5.000,00 (cinco mif) m*, a mesma devera concentrar-se em uma unica porgéo, de
forma a viabilizar seu uso.

8§ 11 — Nos loteamentos com area mfenor a 10.000,00 (dez mil) m? as
reservas previstas poderdo ser doadas a Prefeitura, a critério da Secretana
Municipal-de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente, sob forma de lmtes para
permitir intercAmbio com outros terrenos destinados a espacos Iwres de uso
publlm ou areas institucionais.

SECAOQO IV |
DASVIAS E LOGRADOUROS-_' & ,

.‘..'-r .
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Art. 14) — A abertura de vias e logradouros obedecera as seguintes
disposiches: )

. As vias perimetrai’s, que sdo coletoras e distribuidoras do trafego,
deverao articular-se, prioritariamente, com vias radiais;

- . Asraciais deverao ter inicio em uma via da mesma categoria ou em
_perimetrais, podendo terminar nas divisas do loteamento, desde que possuam
gabarito superior @ 28,00 (vinte e .oito) m; as de gabarito inferior s6 poderao

terminar na divisa do loteamento, quando dotadas de praca de retorno definidas
i

no inciso IV, |

lll. As vias urbanas principais deverao ter inicio em vias de categoria
igual ou superior, podendo terminar nas divisas do loteamento, desde que
 dotadas de pracas de retomo definidas no inciso IV,

V. As pracas de retomo retangulares terdo o comprimento minimo
fixado em 30,00 (trinta) m e a largura minima igual & largura de sua via de
acesso, acrescida de 14,00 (quatorze) m; as pragas de retomo circulares terao
didmetro minimo de 23,00 {vinte e trés) m;

V. As pracas citadas no inciso anterior somente serdo necessarias,
guando as vias que terminarem nas divisas do loteamento tiverem lote.ou lotes
voltados para seu leito. | -

| Art. 15) — A largura de uma via que constitui prolongamento de outra ja
existente ou constante de plano ja aprovado pela Prefeitura ndo podera ser
inferior & largura desta Ultima, ainda que, pela sua fungéo e caracteristica, possa
ser considerada de categoria inferior. L

- Art. 16) — As vias dos loteamentos seguiréo as diretrizes dadas. pela
Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente, de modc a
integrarem-se na estrutura urbana e darem- continuidade aos arruamentos ja
existentes, respeitando-se 0s requisitos da topografia local e seguranca no
transito. ,

§ 1° — As vias, além do disposto no Plano Diretor, terdo declividade
longitudinal minima de 0,4% (zero virgula quatro por cento) e maxima de 12%
(doze por cento), | -

§ 2° — Além do disposto no Plano Diretor, a concordancia nos
cruzamentos-das vias urbanas principais sera feita por um arco de circulo com
raio minimo de 9,00 (nove} m. | . | |

Art. 17) — Qualquer via ou logradouro tera obrigatoriamente projeto de
atinhamento e nivelamento amarrados, topograficamente, em posigao € altitude
de referéncia firme, obedecidas _as-espec‘rficaqﬁes do Plano Diretor.

: i
Paragrafo Gnico — O alinhamento e o nivelamento .tém como
finalidade garantir a continuidade e a conex&o entre vias e logradouros, bem
como assegurar que qualquer edificacio seja executada em concordancia com a
via ou logradouro que Ihe corresponde.

SECAQ V | X qﬂ
| DAS QUADRAS E DOS LOTES ~ _ ‘ |
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Art. 18} - As quadras terdo um perimetro maximo dé 500,00

(quinhentos) m, de ccnfonnagaa tal que seja sempre possivel inscrever um
circulo de 25, 00 (vinte e cinco) m de raio.

Art. 19) — Os lotes resultantes dos Ioteamentos deverdo satisfazer os
| _segumtes requisitos:

l. As dimensGes minimas dos lotes sdo: area de 250,00 (duzentos e

cinqienta) m? e frente de 10,00 (dez) m para usos residenciais e de 8, 00 {(oito) m
para usos comerciais e de prestacéo de servigos;

ll. Terem, no caso de area superior a 300,00 (frezentos) n12 frente
minima de 12,00 (doze) m, na caso de lotes residenciais; e igual a 10,00 (dez) m
no caso de lotes comerciais e de prestadores de servicos;

Ill. Terem forma tal que possa ser inscrito, em planta, um circulo de
400 (quatro) m de raio € que nao haja linhas divisbrias entre lotes contiguos,
formando angulo inferior a 70° (setenta graus) em relag&o ao alinhamento; e

V. Terem, no caso de lotes de esquina ou meio de quadra, com frente
para eixos viarios estruturais, as dimensdes de frente ou de fundo, acrescidas
desses recuos obngatﬂnos a que estwer sujeita a edificacao, de acordo com o
Plano Diretor.

§. 4° ~ Os lotes de esquina obedecerao ao alinhamento que
corresponde a0s raios de concordancia estabelecidos no Plano Diretor;

~§ 2° — As dimensdes, os coeficientes de aproventamento taxas de
ocupag:ao € recuos serao constantes da legislacao espemﬁca

.. SECAOVI |
DOS SERVICOS E OBRAS OBRIGATORIO

Art. 20) — Sao cobrigat6rias a elaboragfio de projeto e a execucgso, pelo
proprietario dos loteamentos, dos seguintes equipamentos de infra-estrutura:

1 Terraplenagem do terreno,’ gu'ias, sarjetas, pavimentacdo asféltica
em todo sistema viario, conforme crientagcdo e projeto aprovado pela Secretaria
Municipal de Infra-Estrutura e Agricultura;

ll. Arborizacdo e plantio de grama em placas nos espacos livres de
“uso piblico (4reas verdes/sistemas de lazer) e arborizagdo nas vias publicas do
loteamento, conforme orientaciio e projeto aprovado pela Secretana Municipal de
Pianejamento, Urbanismo e Meio Ambiente; -

lll.  Extensao da rede de energia elétrica para uso domiciliar e
iluminagdo publica {minima de 100 Watts, vapor de sédio ou similar), no padrdo e
no critério adotados pela concessionaria, sendc que os postes deverdo ser de
concreto armado, além da delimitagao dos lotes com marcos de concreto, sob
fiscalizacao da Secretana ‘Municipal de Planejamento, Urbanismoc e Melo
Ambiente;

~ N. Galerias de ég'uas' pluviais, 'exténséc: da rede de agua potavel,
incluindo a fonte abastecedora e rede de esgoto sanitério, com local e forma de
lancamento de residuos ou de tratamento, além de derivagbes domiciliares d

=

SN



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAS
ESTADO DE SAO PAULO

RE‘GISTRO DE LEIS 046

agua e esgoto, colocacio de hldrantes tudo conforme especificacdes e projeto
aprovado pelo Servigco de Agua e Esgoto do Municipio de Araras — SAEMA;

V. Placa fixada em local indicado pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente com dimensfes minimas de 3 (trés)
m de largura por 2 (dois) m de altura, com texto legivel, indicando: nome do
loteamento; raz&o social cu nome do empreendedor com endereco completo;
nome do engenheiro responsavel, enderego completo e nimero de registro no
CREA/SP, data prevista para o término das obras de infra-estrutura: meng:éo dos
lotes porventura caucionados com a inscricao: “Lotes caucionados & Prefeitura

Municipal de Araras (ndo poderdo ser vendidos antes da liberagdo do
loteamento)”; |

| VI. Sinalizagio vertical e horizontal de transito composta de. no
minimo, placas de sentido obrigatério e “Pare” e pintura de solo de “Pare”,

conforme orientacdo e projeto aprovado pela Secretana Municipal de Seguranga
e Defesa Civil; e

VIl. Fomecimento e afixagdo das placas com as denomlnac;oes de
ruas e avenidas, bem como as de indicagdo de acesso ao novo baimro, confarme
‘modelos e relagdo fornecidos pela Secretaria Municipal de Planejamento,
Urbanismo e Meio Ambiente. A critério da Prefeitura podera ser recolhido o valor
correspondente ac numero de placas, caso ndo haja as denominagfes dos
logradouros publicos em tempo habil.

§ 1° — O Municipio arcard com o consumo de energia. elétrica da
iluminacdo publica, citada no inciso {ll, apds liberagdo definitiva do
empreendlmenm nos termos do Decreto de Recebimento;

- §2°-Parafins de célculos hidraulicos das redes de égua potével e de
esgoto sanitario, o SAEMA considerara no mlnlmo 5 {cinco) habitantes por Iote
nos termos do inciso 1V deste. artigo.

Art. 21) - Como garantla. das obras de infra—estnﬂura-méncionadas no
artigo 20, o interessado devera proceder conforme uma das opgdes abaixo:

l. Hipoteca de 50% (cmquenta por cento), no minimo, dos lotes
- previstos no projeto urbanlstlco -

II. Garantia através de carta de fianca bancéna deposito bancario
caucionado em favor da Prefeltura Municipal ou ainda mntratat;.ao de seguro que
certifique a sua realizacao. -

Art. 22) — O valor da garantia exigida no artigo 21 devera ser, no
minimo, 20% {(vinte por cento) superior a previsac do custo total das obras de
infra-estrutura. |

Art. 23) - Poderé ser aceita, a critério da Secretaria Municipal de
Plangjamento, Urbanismo e Meio Ambiente, com anuéncia do Chefe do
Executivo, garantia hipotecaria sobre imbveis: de prcpnedade do interessado,
desde que sejam localizados no MUI‘IICIPID de Araras, Estado de Sao Paulo livres
e desembaragados de quaisquer 6nus, mediante a devida mrnprovac;.au através

de certidbes expedidas pela circunscrigio imobiliaria competente.

Paragrafo Unico — O valor dos imbveis do caput devéra ser, no
minimo, 20% {vinte por cento) superior a prewsao do custo total das obras de

infra-estrutura. | g qﬂ
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Art. 24) — No decorrer da execugao das obras, 0 Municipio podera

exigir do loteador, mediante prévia notificacdo, o reforco ou a 5ubst|tuuq;ao da
garantia, sempre que aquela nrlglnanamente oferecida tomar-se insuficiente para
os fins a que se destina. . |

Art. 23) —~ As garantias oferecidas poderao ser liberadas gradativa e
proporcionalmente a efetiva execucdo das obras de infra-estrutura, sempre
mediante atestado expedido pela Secretaria Municipal de Planejamento |
‘Urbanismo e Meio Ambiente, ouvindo-se os 6rgdos competentes.

Art: 26) — O loteador respondera, exclusiva e integralmente, pelas

despesas da lavratura e do registro da escritura publica de hipoteca efou da carta
de fianga, bem como pelos tributos incidentes sobre a operagio.

Art. 27) — No ato da aprovagsio do projeto, bem como na escritura de
caugdo mencionada no artigo 21 deverdo constar especificamente as| obras e
servicos que o loteador fica cbrigado a executar, no prazo fixado no termo de
compromisso previsto no paragrafo 2° do artigo 40 desta lei, findo o qual perdera
em favor do Municipio a area caucionada, caso n&o tenha cumprido as
exigéncias mencionadas. -

Paragrafo Gnico — Findos os prazos (artlgo 40, § 2 °), caso ndo
tenham sido realizadas as obras e 0s servicos exigidos, a Prefeitura se obrigara a
fazé-los, avaliando a competente execucdo, garantindo-a a caucdo dos lotes.

Art. 28) - E Cdndigéb necessaria & aprovagéo de qualquer p‘Iano de -
urbanizagdo de loteamento a execucdo pelo. interessado, sem quaisquer 6nus
para a Prefeitura, de todas as nbras de terraplenagem drenagem e obras-de-
arte. |

Art. 29) — A Prefeitura podera regulamentar por decreto, normas ou
especificagtes adicionais para a execugao dos servicos e obras exigidos por esta
lei.

SECAO VII - - -
DO PLANO DE  PARCELAMENTO DO SOLO, SUA
DOCUMENTAGAO E PROCESSO DE APROVAGAO

Art. 30) — O plano de parcelamento do solo compreende:
. Certido de diretrizes;
Il. Consulta prévia:

. Projeto urbanistico; e
V. Projetos de infra-estrutura.

SUBSECAO|
DA CERTIDAO DE DIRETRIZES Y/,

S
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Art. 31) — Antes da consulta prévia, o interessado devera requerer a
Prefeitura a certiddo de diretrizes para viabilidade ou ndo de urbanizacio de
imovel, apresentando para este fim os seguintes elementos

I. Planta de Iocahzag:ao da area para posswel parcelamento do solo em
relacéo a qualquer loteamento existente; e

ll. Preenchimento dos dados constantes do Anexo ii do artlgo 2°, parte-
integrante desta lei. |

§1°-A Secretana Municipal de PlanEJamentr.: Urbanismo e Meio
Ambiente, ouvindo os demais drgdos competentes, fornecera as dlretnzes para
urbamzag:ao ou ndo, dentro do prazo maximo de 90 (noventa) dias: E

§ 2° - Se deferido o pedido, a certiddo de diretrizes tera validade de
180 (cento e citenta) dias, sendo vedada a sua revalidacio.

SUBSECAON
DA CONSULTA PREVIA

Art. 32) — Antes da elaborag@o do projeto urbanistico, o interessado,
proprietario do imével, com a certidao de diretriz autorizando o parcelamento do -
seu imovel, devera requerer a Prefeitura as diretrizes para tracado dos lotes, do
sistema vuéno dos espacos livres e das areas a serem reservadas para
equipamentos urbanos e comunitarios, apresentando para este fim os seguintes
elementos:

l. Titulo de propriedade do imoével e certiddo vinten_éria;
Il. Certidao de diretrizes valida; |
. Certidao negativa de impostos e taxas relativos ao imével: e

IV. Trés vias da planta do imovel em escala adequada assinadas -pém
proprietario ou seu representante legal (com o n.° do CPF e RG) e também pelo
profissional inscrito no CREA/SP e na Prefeitura. -

- § 1° — As trés vias da planta de imével mencionadas no item Il deste
arugo deverao conter:

a. Divisas deo im6vel perfeitamente definidas;
b. Curvas de nivel de metro em metro; y

. Localizacdo dos cursos de &gua, bacias, represas e outros
acidentes fisicos, com a respectwa especrf icacao, bosques e construgbes
existentes; e .

d. Indlcaq;aa dos arruamentos contiguos a todo perimetro, localizagéo
das vias de comunicacdo, das linhas de transmissdo, das dreas livres, dos

equipamentcs urbanos e comunitdrios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser urbanizada.

%7
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§ 2° — Quando o loteamento compreender duas _éreas contiguas de
propriedade do mesmo interessado, com transcricbes ¢ matriculas diferentes,
sera obrigatoria a prévia unificagao das areas;

§ 3° — E obrigatéria a correspondéncia da desr:.ngao entre a.area do

imovel a ser loteado com a que constar da transcri¢do cu da matricula res;pectwa

- Art. 33) = A Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio
Ambiente fornecera e tragard nas plantas apresentadas, de acordo com as

diretrizes e normas urbanisticas desta lei, os segumtes elementos |

l. As vias de c:rculagaﬂ pertencentes ao mstema vidrio bésmo e Seus
respectives gabaritos; |

- I A drea minima e lccanzag;ao aprommada dos espagos abertﬂs
Necessarios a recreagao publlca -

lil. A 4rea minima e Ic:cal:zag:an aproximada dos terrenos destinados
ao eqmpamentc comunitano basico; i

| IV. A localizacao dos lotes doados nos termus do paragrafo pnmelm
artlgn 13 desta le;;

V. Areas ou edificacbes de mteresse historico ou pa!saglstlco que
deveréo ser resguardadas;

VI. As faixas para o escoamento das aguas pluviais;

VIl A relagdo dos equipamentos de infra-estrutura urbana que deverao
ser projetades e executados pelo interessado, de acordo com esta ley; |

Vill. Todos os recuos exigidos, em conformidade com o Planc Diretor;
e | |
IX Indlcag:ao da escala a ser apresentada no projeto urbamstnc':ﬂ

Parégrafo {inico — O SMTCA - ~Servico. Municipal de’ Transportes

Coletivos de Araras, sera consultado quando das diretrizes das vias de circulagdo
pertencentes ao susterna vidrio basico, prevendo-se, quando possivel, bolsGes de

estacionamento para o transporte coletivo municipat.

Art. 34) - O SAEMA fornecera as diretrizes com relacdo ao

abastecimento de agua potavel e hidrantes, afastamentca de esgoto samtano e

galenas de aguas pluviais. | "E

Art. 38) — A Secretaria Munlmpal de PIanelamento Urbamsmo e Meio
Ambiente fornecera as diretrizes de urbanizacéo dentro do prazo maximo de 90
(noventa) dias, a partir da apresentacao do pedldo do interessado, de acordo
com as extgenmas desta lei. -

§ 1° — As diretrizes vigorardo pelo prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias; | - -

- -§ 2° - Uma via da piéhta ‘com os respectivos tracados, seré devalvida
ao interessado, ficando outra no processo € sendo a Ultima arquwada na
Secretana Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente. '

suasr—:gAO m & qﬂ
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Art. 36) — Atendendo as indicagbes do artigo anterior, 0 requerente
proprietdrio, orientado pela via da planta devolvida, organizard o projetc na
escala indicada e em no minimo 5 (cinco) vias, bem como seu arquivo magnetico,
sendo aquele assinado pelo profissional devidamente inscrito no CREA/;SP e na
Prefeitura e pelo proprietario ou representante legal.

Art. 37} - O projeto urbanistico sera composto de desenhos, tabelas e
" memoriais compreendendo, no minimo, os seguintes elementos: -

l. Sistema de circulagdo, espago livre de uso publico (areas
verdes/sistema de lazer), areas para equipamentos comunitarios, Iotes doados,
area de preservacio, faixa “non aedificandi” discriminadas em tabela anexa com
-~ suas respectivas percentagens em relagao a area total loteada; i

Il. Subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva nurherat;éa,.
dimensoes e areas. Tal numeragao devera tomar por base sempre o primeiro lote
do quadrante norte e prosseguir no sentido horario;

-~ 1ll. Recuos exigidos, devidamente cotadcs em tabela;

V. Dimensbes lineares e angulares do projeto, raios, c:ordas pontos

de tangéncia e angulos centrais das vias em curva, assim como grades” de
todas as vias;

V. Perfis longitudinais e transversais de todas as vias’ de comunicacio.
e pragas, nas seguintes escalas: horizontal de 1:1.000 e vertical de 1:100;

VI. Indicacdes dos marcos de alinhamentc e nivelamento, Iocahzadas
nos a&ngulos das vias projetadas e amarradas a referéncia de nivel exlstente e
identificavel;

VIl Indicagao em planta e perfis de todas as Imhas de escoamento das
aguas pluviais; -

Vill. Descricao suclnta do loteamento, com suas caracteristicas e
destinacao; -

IX. Condagﬁes urbamstlcas do |oteamento e limitagbes que; incidam
sobre 05 lotes e suas construgbes, além das ja constantes nas normas de
planejamento do Municipio; -

X. Indicagao dos equipamentos de mfra—estrutura urbana, comunitérios
e dos servigos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no local e
adjacéncias, bem como o mcdo de estabelecer as conexdes necessarias a sua
utilizacao. |

XI. Assinatura do propneténc ou. representante legal (com o n.° do
CPF e RG); -

Xll. Nome, assmatura numero do CRENSP e nuamero da]ART do
responsavel técnico inscrito na Prefeitura; e

Xlil. Copia autenticada da ART.

Art. 38) — A Secretaria Municipal de Plansjamento, Urbanismo e Meio
Ambiente se pronunciard sobre o projeto urbanistico, manifestando ou n?eu

acordo no prazo de até 90 {noventa) dias. g 3
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Paragrafo anico — Com a concordancia da Secretaria Municipal de
Plane.qamentc Urbanismo e Meio Ambiente e deferimento do Chefe do Executwo
sera aprovado O projeto urbamstlco prehmmarmente com validade de 1 (urn)
ano.

SUBSECAO IV
DOS PROJETOS DE INFRA-ESTRUTURA

Art. 39) - Havendo aprovagio preliminar do projeto urbanistico, o
interessado ' procedera & elaboragZo dos projetos e equipamentos de infra-
- estrutura basica de que trata a Secio VI deste capitulc e o encaminhamento para
aprovacgao junto as autoridades, tais como: Concessionaria de Energia Elétrica,
CETESB, Aeronautica, SAEMA e GRAPROHAB.

§ 1° - O lIoteador encaminharéa ao GRAPROHAB o projeto de
arbnnzat;ao pré-analisado pelo Org&o municipal competente; -

§ 2° - Os departamentos da Prefeitura somente examinardo os
projetos de sua competéncia, apos a juntada das aprovacdes dos érgaos federais
e estaduais, bem como da  Concessiondria- de Energia Elétrica e do SAEMA,
segundc suas atribuictes. |

SUBSEGAOV = ,
DA APROVAGAO DO PLANO DE PARCELAMENTO DO SOLO

- Art, 40) — Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior, o mteressado
apresentard os projetos de infra-estrutura, o cronograma fisico-financeiro de
 obras e o projeto urbanistico definitivo, para sua aprovacdo junto & Secretaria
Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente. Se apmvado assinara
Termc- de Compromisso, no qual se obrigara:

l. A executar, no prazo estabelecido pelo cronograma de obras, a

abertura das vias de circulagdo e pragas, com respectivos marcos de
- alinhamento e nivelamento de concreto, e a execucao dos equ:pamentos de mfra-
estrutura urbana exigidos por lei; -

Il. A facilitar a fi ssaltzagao permanente da Prefeitura durante a
execucio das cbras e servicos; e

Iil. A ndo alienar qualquer lote antes de registrado o Ioteamento e a
- nao ahenar os lotes caucionados antes de ser liberada a caucio:

§ 1° - Nenhum alvara ou licenga para executar o loteamento urbano
serd. concedido sem que © loteador assine o0 Termo de Compromisso referido
neste artigo, bem como preste a garantia prevista no artigo 21 desta lei;

§ 2° — O prazo a que se refere o inciso 1 deste artigo podera ser de até
2 {dois) anos, prorr:::gavel por mais 1 {(um) ano, dependendo dc: estagio dag

"’"
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obras, a ser avaliado pelos 6rgdos competentes, sendo que a presente

prorrogacdo dependera de requerimento devidamente fundamentado da parte
interessada, justificando o beneficio e anuéncia do Chefe do Executivo;

§ 3° — A execugao por etapas s0 podera ser autorizada quando: |

a. O termo. de acordo e o cronograma fixarem as &reas e prazos

correspondentes a cada etapa, bem como os lotes caucionados e sua posterior
liberacao; .

b. Forem executadas na érea em cada etapa, todas a*'s. obras
previstas, assegurando aos compradores dns lotes o pleno uso dos
equipamentos implantados. |

§ 4° — Quando nao estiver Inicialmente prevista a execucao por etapas,
podera haver liberagéo parcial do loteamento, desde que as obras previstas
estejam executadas para o minimo de 50% {cinqlenta por cento) dos lotes,
respeitada a continuidade dos mesmos, ou seja, assegurando-se . aos
compradores dos lotes 0 pleno uso dos equipamentos implantados.

SUBSEGAO VI
DA EXECUGAO DO PLANO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 41) — Pagos os emolumentos devidos, assinadc o Termo de
Compromisso previsto no artigo 40, prestada a garantia prevista no artigo 21,
ambos desta lei, sera expedldo o Alvara de Implantat;aﬂ atraves do orgao_
cumpetente |

Art. 42) - Todas as areas a que se refere o artigo 13, bem mmo as
obras e servigos exigidos pelo artigo 20 passarao, no ato do registro do plan::: de
parcelamento do solo, a fazer parte integrante do patriménio do Municipio, sem
qualquer indenizagdo. |

Par&grafo Gnico — Os lotes méncicnados no § 1° do artigo 13 deverio
ser doados sem encargos ao Municipio, mediante escritura publica devidamente
registrada as expensas do loteador, antes da Ilberagéa da caucac e do decreto
de aprovacgao e Ilberac;ao do loteamento.

Art. 43) — A Prefeitura so expedlré alvaré para construcao, demallgao
reconstruc&o, bem como reformas ou ampliacao de construgcoes em perrenos
localizados em loteamentos aprovadqs liberados e recebidos pelo Municipio.

Art. 44) — Os planos de urbanizacao poderao ser modificados antes do
registro e mesmo durante sua execucgdo, mediante proposta dos interessados e
aprovacao prévia da Secretaria-Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio
Ambiente, com anuéncia do Chefe do Executivo.

SUBSEGAO VIt

DO PLANO DE URBANIZAGAO % , C?ﬂ
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- Art. 45) - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos, a
Prefeitura, a requerimento do_ interessado e apos vistoria de seus orgéos
competentes, verificard se as obras e servigos foram executados de acorde com
0s projetos e normas, para que o loteador obtenha a liberagao da caut;.ao

Paragrafo Gnico — O requerrmento ‘do mteressado devera ser
acompanhado de: |

a. Planta retificada em papel mpiaﬁvo na escala indicada no projeto
urbanistico e seu arquivo magnético, que sera considerada oficial para- todos os
efeitos; -

b. Plantas das quadras na-escala 1:500;

c. Relago dos adquirentes de lotes, inclusive o registro dos iotes
doados sem encargos ao Municipio, nos termos do parégrafﬁ 12 do artigo 13.

_Art. 46) — O Poder Executivo, através de decrett:n dara canhecum@nto
208 mteressadas da sua aprovacéio e Ilberagac: |

Art. 47) - N&o cabera a Prefeitura gualquer responsabilidade pela
diferenca de medidas dos lotes ou quadras que o comprador venha a encontrar

em relagdo as medidas dos planos de parcelamentos do solo aprovados.

SEC.AO VIIE

DA ANEXAQAO DESUOBRD DESMEMBRAMENTO |
FRACIONAMENTO, REAGRUPAMENTO, RETALHAMENTO E
UNIFICAQAO DE LOTES E GLEBAS |

Art. 48) -~ 'Em qualquer caso de anexagdo, desdobro,
desmembramento, framonamentc: reagrupamento retalhamento e unificagdo de
lote(s) ou gleba(s) devidamente cadastrados na Prefeitura, sera indispensavel
sua aprovagao, mediante apresentacio de proleto elaborado por- profissional
habilitado e inscrito na Prefeitura, bem como matncula regrstrada do :movel em
nome do pmpnetano(s)

§ 1° ~ As exigéncias do preseme artigo sao obngatanas mcitgzswe nos

- seguintes casos:

a. Quando existirem apenas 2 (dois) lotes ou 2 (duas) glebas;

'b. Quando se tratar de anexacéo de pequena faixa ou parte de um iote
para ser. mcorporada a outro, devendo esta restricao ficar expressa e mnstar na
escrltura de transmissao do-imovel. |

§ 2° - Em qualquer caso, a aprovagao de projeto s sera permitida
quando O ote objeto de desdobro desmembramento, fracionamento,
reagrupamento, retalhamento e unificagdo, a parte restante do lote ou os lotes
restantes tenham area minima de 250,00 (duzentos e cinglenta) m? e frente
rmmma de 10,00 (dez) m, para que possam constituir lotes independentes;

§ 3° — O paragrafo anterior ndo se aplica a Zona Exclusivamente
Resrdencral — ZER2 e na Zona Industrial, Comercial e de Prestagéo de Servigos —

Z|, definidas em legislacéo especifica.. | | 7
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Art. 49) - Ficam autorizados o desdcbro e o fracionamento de lote
urbano, desde que sejam atendidos os seguintes requisitos:

Que pelo menos um dos proprietarios ndo seja proprietario de outro
imovel no Mumcrpm de Araras mediante Certiddo do Cartério de Registro de
Iméveis; -

[I. Que o imovel esteja localizado na Macrozona de Adensamenta
Urbanc e Preservagio do Patrimonio Histérico ~ ZONA URBANA, Zona Mista
Geral — ZMG, definidas em legislagéo especifica.

Ill. A autorizagdo estende-se também & Macrozona de Adensamento
Urbano e Preservagdo do Patriménio Historico — ZONA URBANA, Zona
Predominantemente Residencial — ZPR, definidas em legislacio especifica, nos
quacrilateros a seqguir:

a. Avenida Loreto, Parque Cultural e Ecoldgico Dr. Gilberto Ruegger
Ometto, Avenlda Melvin Jones e Jardim Nossa Senhora de Fatima:

c. Avenida Zurita, Rua Rudolf Street, Rua Presidente Roosevelt, Rua
- Rui Barbosa, Rua Santo Anténio, Avenida Govemadnr Garcez, Avenida Padre
~ Alanco Zacharnas, Rua Fagundes Varela e Avenida Padre Atilio.

Paragrafo unico — Nas zonas mencionadas neste artigo, a area
minima admitida por lote desdobrado ou fracionado sera de 125,00 (cento e vinte
e cinco) m? e frente minima de 5,00 (cinco) m.

Art. 50) — Fica autorizada a anexacdo de pequena faixa de terra a
ser incorporada a cutro lote, desde gue ndo constitua em aumento de nimero de
lotes e a testada remanescente tenha o minimo de 5,00 (cinco) m e &rea de no
minimo- 125,00 (cento e vinte e cinco) m? em toda a Macrozona de Adensamento
Urbano e Preservagdo do Patrimonio Histérico — ZONA URBANA Zona Mista
Geral - ZMG, definidas em legislagéo especifica.

§ 1° — Na Macrozona de Adensamento Urbano e Preservagao do
Patrimonio Histdérico — ZONA URBANA, Zona Especial de Preservacdo do
Patriménio Arquitetdnico e Cultural — ZEPAC (ZEPAC1 e ZEPAC2) e Zona Mista
Central — ZMC, definidas em legislacdo especifica, o lote devera ter testada
remanescente de no mmlrno 10,00 (dez) m e area de no minimo 250,00
(duzentos e cinquUenta) m? -

| § 2° — Na Macmzona de Adensamentu Urbano e Preservacio do
Patnmomo Histérico — ZONA URBANA, Zona Predominantemente Residencial —
ZPR, definidas em Ieglslagac: especifica, o |lote devera ter testada remanescente
de no minimo 10,00 (dez)} m e drea de no minimo 250,00 (duzentos e cinglienta)
m?, excluindo-se os locais abaixo, cujo lote remanescente podera ter frente
minima de 5,00 {cinco) m e area minima de 125,00 (cento e vinte e cinco) m?; .

&7”
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- a. Avenida Loreto, Parque Cultural e Ecologico Dr. Gilberto Ruegger
- Ometto, Avenida Melvin Jones e Jardim Nossa Senhora de Fatima; e

b. Avenida ZUrité Rua Rudolf Street, Rua Présﬂente Rmsevelt Rua

Rui Barbosa, Rua Santo Antdnio, Avenida. Governador Garcez, Avenida Padre
Alarico Zacharias, Rua Fagundes Varela e Avenida Padre Atﬂlo

§ 3° — Em todos 0s casos, 0s remanescentes deverio atender as
exigéncias previstas no Codigo’ Sanitério Estadual ou outro diploma Iegal que
venha a ser adotado. | | j

Art. 51) - Em todo e qualquer projeto .de anexacgdo, desdobro,
desmembramento, fracionamento, reagrupamento, retalhamento e unificagéo, a
ser apresentado na escala adequada, deverio constar no minimo:

| I. Indicacio das vias existentes que circundam a quadra objeto do

pedido; o
1. Confrontantes; |

. Indicagso das alteragdes solicitadas;
IV. Curvas de nivel de metro em métro;
V. Indicagdo do norte magnético;

- V. Qi_tadro- dej- areas _resul-tant_es;
V. Referéncia cadastral;

VIIl. Memoriais descritivos dos lotes resultantes no sentldﬂ horario e
com numeracio dos vertices;’

IX. Assinatura do pmpnetano propnetanas ou representante legal

(com copia do CPF e RG); | ]'

X. Nome, assinatura, numero do CREA/SP e nimero da ART do
responsavel técnico inscrito na Prefeitura;

XI. Copia autentlnda da ART.

- § 1° — Sera sempre mdlspensével a mrrespnndencna da descricio e da

area do imdvel a ser desmembrado, reagrupadn ou fracionado com as
informactes que constarem do registro, exigindo-se prévia retlﬁcag:ao

- §2°-As exlgenmas do artigo 20 desta lei, referentes aos services e
obras obrigatorias, ndc se aplicam nos casos de desmembramento ou
reagrupamento de lotes, mas, sim, em servicos e obras de terraplenagem,
drenagem e em obras-de-arte, quanda for o caso. |

SEGAO IX f%l‘

DA RETIFICAGAO
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Art. 52) — Nos casos de retificagso de lote(s) ou gleba(s), ém que o
Municipio € confrontante, devera ser obtida anuéncia da Prefeitura.

CAPITULO Il
DAS URBANIZACOES ESPECIAIS

Art. 83) — Os ‘pl'anas de urbanizacdes especiais deverdc seguir,
naquilo que couber, os dispositivos dos artigos 13 e 20 desta lei.

SECAO |
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 54) — Considerasse loteamento fechado como sendo o loteamento
murado, no todo ou em parte do seu perimetro, com no minimo 2,20 {dois virgula
vinte) m de altura.

Paragrafo unico — Conceitua-se, para fins de aprovacao e registro, o
loteamento fechado como sendo a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagao para fins residenciais, com abertura de novas vias de circulag3o. e ou
prolongamento de vias existentes, assim como de logradouros ptiblicos, devendo
a gleba ser fechada no todo cu em parte do seu perimetro, de modo a permitir &
controle do acesso a porgdo fechada, cabendo aos proprietarios o custeio da
manuten¢ao das obras e dos servigos internos a gleba. |

Art. §5) — Os espacos livres de uso publico (dreas verdes/sistemas de
lazer) e o sistema viario (vias de circulagdo), que serdo objeto de permissdo de
uso, deverao ser definidos por ocasido da aprovacio do loteamento, nos termos
da legislacao pertinente. -

| Art. 56) — A permissao de uso dos espacos livres de uso ptiblico e do

sistema viario, dentro da por¢céo fechada, somente serd autorizada quando os
loteadores. submeterem a administracdo dos mesmos 3 Associagado dos
Proprietarios, constituida sob a forma de pessoa juridica, com explicita definicao
de responsabilidade para aquela finalidade. o |

| Art. 57) - As areas institucionais sobre as quais n&o incidird permissao
de uso serdo definidas por ocasido do projeto do loteamento, deverdo estar
situadas externamente e serdo mantidas sob responsabilidade da Associagéo
dos Proprietarios, que exercerd, supletivamente, a defesa da utilizacdo prevista
no projeto ate que a Prefeitura desempenhe plenamente esta fungéo.

'Art. 58) — Os espacgos livres de uso pulblico e o sistema vidrio, dentro
da porgéo fechada, definidos por ocasido da aprovacio do loteamento ser&o
objeto de permiss@o de uso por tempo indeterminado, podendo esta medida ser
revogada a qualquer momento pela Prefeitura Municipal de Araras, se houver
necessidade, devidamente comprovada e sem implicar em ressarcimento. |

Paragrafo tnico - A permissdo de uso referida no artigo 56 desta lei
sera.outorgada, direta e exclusivamente, a Associagdo dos Proprierios.
O 7
— -
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- Art. 59) - Fica a Prefeitura Municipal de Araras autorizada a outorgar c
usc de que trata o artigo 58 desta lei, nos seguintes termos: - o

I. A permissdo de usc e a aprwagao do Ioteamento serac:
formalrzadas por decreto do Poder Executivo;

1. A outorga da permissdo de uso devera constar no registro do
loteamento em Cartorio de Registro de imoveis;

1. No decreto de outarga da permissdo de uso deverdo constar todos
0s encargos relativos a manutengéo e a conservagdo dos bens publicos em
causa; | | S -

IV. Igualmente devera canstar do mesmo decreto, estabelecendc que
-qualquer outra utilizagdo das areas publicas sera objeto de autorizacdo especlﬂca
da Prefeitura Municipal de Araras. | -

- Aft. 60) — Seréd de inteira responsabnltdade da Associagao dos
Pmprletanos a obngat;ao de desempenhar: .

l. Os servicos de manutengéo das arvores e poda;

- 1. A manutengdo e conservagio das vias publicas de c:rculagaﬁ do
calcamento e da sinalizacdo de transito;

lil.Coleta e remogio de lixo domiciliar internas;

IV. Limpeza das vias publicas; |

V. Prevencao de sinistros;, | |

VI. Manutencéo e conservagéa da rede de llumlnagau publica;
Vil. Outros servigos e obras internos;

Vill. Garantia da ac3o livre e desnmpedlda das autoridades e entldades'
| publlcas que zelam pela segurancga e bem-estar da populacio.

§ 1° - A Assaclag:aa dos Pmpnetanos podera, a fim .de dar.
cumprimento aos incisos deste artigo e sob sua responsablhdade firmar
ccnvémos ou contratar orgéos publicos ou entldades privadas; |

§ 2° — O Municipio arcara com o consumo de energia elétrica da
~iluminagdo publica, citada no inciso HI do artigo 20 desta lei, apés liberacéo
definitiva do empreendimento nos termos do Decreto de Liberagan |

Art. 61) — Cabera a Prefeitura Municipal de Araras a responsabilidade
pela determinacéo, aprovagao e fi scahzagao das obras de manutengao dns bens
: publtcos | |

Art 62) — Quaﬁda a Assomag:éﬂ' dos Proprietarios omitir-se na
prestacdo desses servicos e houver desvirtuamento na utilizagdo das areas
publicas, a Prefeitura Municipal de Araras assumi- los-8, determinando o seguinte:

. Perda do,carater de loteamento fechado;

| II. Pagamento de-_'mu.lta comrespondente a 100% {(cem por cento) do
imposto imobilidrio calculado no-dltimo exercicio, aplicavel a cada proprietario de

lote pertencente ao loteamento fechado.
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§ 1° - Quande a Prefeitura Municipal determinar a refirada das

benfeitorias, tais como fechamentos, portarias e outros, estas obras e semgos
serao de responsabllldade dos propnetérl 0S; ~

§ 2° — Caso nao cumprido o paragrafo anterior nos prazos
determinados, as obras e servicos serdo executados pela Prefeitura, cab&ndo a
Associagao dos Propnetarios o ressarcimento de seus custos.

Art. 63) — Sera permitido a Assumagao dos Proprietarios coptrolar o
acesso a area fechada do loteamento.

~ Paragrafo linico — Para que a Associagio promova o controle descrito
no capuf, a entidade podera construir guaritas em suas entradas, a critério do
orgdo municipal competente, desde que ndo interfira no transito externo do
loteamento. - -

Art. 64) — As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda

a sinalizacdo que vier a ser necessaria em virtude de sua implantagio serao de

msmns&bﬂzdaﬂe da Associacao dos Pmpnetams l

Art. 65) - As dlspos:go@s construtivas e os pardmetros de ompag:an
do solo a serem cobservados para edificagbes nos lotes de terrenos deverao
atender as exigéncias definidas pelas leis municipais vigentes, para a zona de
uso onde o loteamento estiver localizado.

Art. 66) — Apos a publicagdo do decreto de outorga da perrmssao de
uso, a utilizacdo das édreas publicas intemas do loteamento, respeitados os
dispositivos legais vigentes, poderd ser objeto de regulamentacdo propria
normatizada pela Assoc:ag:ao dr.as Proprietarios, enquantc: perdurar a citada
permissac de uso. |

| Parégrafo Gnico - A fim da dar a devida publicidade ao regulamento
da vida comunitaria & de uso dos espacos livres, documento este assmado por
todos os adquirentes ‘dos lotes, para que todos os futuros adqutrentes nas
alienacdes -ou credores,- na constituicdo de direitos reais sobre esses lotes

‘possam tomar conhecimento das obrigagbes assumidas pelos proprietarios, .a

Associacdo devera providenciar, com base no disposto na Lei.de Registros
Pablicos, a averbacdo do regulamento na Matricula do Servigo de Regtstm
Imobilidrio onde o ioteamento foi registrado.

Art. 67) — Quando da descaracterizacdo de loteamento fechado com
abertura ac uso publico das areas objeto de perm;ssan de uso, as mesmas
passardo a reintegrar normalmente o sistema vidrio e de lazer do MUI"IICIDID bem

como as benfeitorias nelas executadas, sem quaisquer 6nus. ]

Paragrafo Unico - Se por razoes urbanisticas for necessario intervir
nos espagos publicos sobre os quais incide a permiss&o de uso segundo esta lei,
ndc caberd & Associagdo dos Proprietarios gqualquer zrzdemzagao oy
ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetuadas.

Art. 68) — As penalidades previstas no inciso | do artlgu 62 da
presenta lei serao prncessadas através de Auto de Infragdo e Imposicdo de
Multa, que deverd ser lavrado com clareza, sem omissoes, ressalvas e
entrelinhas e do qual devera constar obrigatoriamente:

. Data da lavratura; | qé .
il. Nome e localizagao do joteamento; * |
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lll. Descri¢cdo dos fatos e elementos que caraéterizam a infréc;,éo; |
IV. Dispositivo legal infringido;
V. Penalidade aplicavel;

V1. Assinatura, nome legivel, carga e matricula da autondade ﬁscal que '
constatou a infrago e lavrou o auto. o |

Paragrafo unico - Apds a Iavratura do Auto de Infracéo. e Impnsu;ao
de Multa, serd instaurado o processo administrativo contra o infrator
providenciando-se, se ainda n&o tiver ocorrido, sua intimagao pessocal cu por via

postal com aviso de recebimento ou por edital publicado no 6rgdo oficial do
Municipio.

Art. 69) — Caberd impugnacdo do Auto de Infracio e a |mp03|gao de
penalidade a ser apresentada pelo autuado, junto ao servigo de pretocolo da
Prefeitura Municipal, no prazo de 15 (qumze) dias, contados da data da |avratura
do auto, sob pena de revelia. |

. Art. 70) — A decisdo definitiva que impuser 2o autuado a bena de

multa ou a perda do caréter de loteamento fechado devera ser cumprida no prazo
de 15 (quinze) dias, contados da data da comunicacao.

Art. 71) — As Associagdes de Proprietérios afixardo em lugar visivel

nais) entrada(s) do loteamento fechado, placa(s) com os seguintes dizeres: .

(denammag;ao do Ioteamento fechado)

IPERMISSAO DE USO REGULAMENTADA PELO DECRETO (n° e

data), NOS TERMOS DA LEI MUNICIPAL (n° e ano), OUTORGADAA |
(raz&o social da associagéo, n° do CNPJ/MF e/ou Inscricdo Municipal).

Art. 72) — A presente lei ndo se aplica aos loteamentos gue, na.data
de sua publicagdo, ja tiverem seus processos apmvados prellmlnarmente |
prevalecendo para estes a legislagao anterior. .

Art. 73) — A aprovacdo e a licenca para exe.cuc;éo de loteamento

fechado depende de analise prévia da Secretaria Municipal de Planejamento,

Urbanismo e Meio Ambiente, com anuéncia do Chefe do Executivo.

Art. 74) — O projeto de Iatearnento fechado obedece os seQU|ntes
parametros

|. Densidade bruta maxima da porcdo fechada: 500 (quinhentos)
habitantes/ha; |

ll. NGrmero maximo de unldades habltactcnals (damlcrhos) na parte
fechada: 500 (guinhentas);

1. Lote habitacional umfam[llar minimo de 324, 00 (trezentos e vinte e
quatro) m?, com frente minima de 12,00 (doze) m;

IV. Lote multifamiliar minimo de g72,00 (novecentos e setenta e dois)
m?, com frente minima de 24,00 (vinte e quatro) m;
- V Area maxima fechada: 21 (vinte e um) hectares, podendo a ela ser
acrescida area verde ou destlnada a-equipamentos comunitarios;

Vi. Distancias maximas medidas em linha reta, partindo do perimetro

da parte fechada ao seu acesso, iguais a. ¢
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a. 450 (quatrocentos e cinqlenta) m, quando existir um ou méis lotes
unifamiliares minimos (inciso llI) efou lotes multifamiliares minimos (inciso IV);

b. 500 (qumhentﬂs) m, quando o menor dos lotes unlfamiliares tiver

-area de 360,00 (trezentos e sessenta) m?, e/ou o menor dos lotes mult:fam:ltares.
tiver area de 1.080,00 (um mil e oitenta) m2

C. 600 (seiscentos} metros, guando o menor dos lotes unifamiliares
tiver area de 600,00 (seiscentos) m? e frente minima obrigatona de 15 (quinze) m,

elou o menor dos lotes multifamiliares tiver area de 1.740,00 (um mit, setecentns
e quarenta) m? |

d. Reserva em parte nao fechada de lotes’ de uso cnmercaal e de
. prestagdo de servicos que, somados aos eventualmente ja existentes

correspondam,. no minimo, a 2% (dois por cento) do numero de dumicnlaos
previstos no projeto.. -

§ 1° — As divisas da parte fechada, indeiras a vias e logradouros
- publtms receberao tratamento palsaglstlco respmtando-se dlstancla minima de
3,00 (trés) m;

§ 2° — A faixa minima, descnta no paragrafo-anterior, podera compor ¢
percentual de espacos de uso publico destinados a sistema de Iazer nos termos
do inciso |l do artigo 13 desta lel.

Art. 75) — O encaminhamento do pedido de aprovagao, mplantaq:aa e
~ registro de loteamento fechado devera ser feito pelo proprietario da gleba,
investido na forma de pessoa juridica. |

~ § 1° - A utilizagdo dos espagos internos no loteamento fechado de uso
comum e privativo, respeuadus os dispositivos legais vigentes, podera ser objeto
da regulamentacdo propria da entidade promotora dc empreendimento, cujos
termos constarao do instrumento de venda e compra;

§ 2° — Os espacos livres de uso publico poderao ser distribuidos dentro
ou fora do loteamento fechado e as areas institucionais deveradoe ser distribuidas
fora do loteamento fechado e serdo consideradas, em seu conjunto para efeito

de atendimento das exigéncias Iegals

§ 3° — Os lotes reservados sem Onus para o Mun:clpm nos termos do
paragrafo 1° do artigo 13 da presente le, deveraa ser distribuidos na porgao.
~ aberta. |

Art. 76) — As clausulas resmtwas a utilizagéo de imoveis ' deverao
constar dos mstrumentus de venda, bem como do registro da escritura publica.

SECAOIl |
DA VILA = qﬂ

Art. 77) — Entende—se por Vila o conjunto de unidades habitacionais
unlfamlllares e autbnomas, dispostas honzontalmente em um unico lote, fechado
com muro, no todo ou em parte do seu perimetro, com ho minimo 2 20 (dois
virgula \nnte) m de altura, sendo identificado pelas seguintes caracteristicas:

. Objeto de venda ou aluguel é edrflcac;ao autbnoma ' qual estio
integradas éreas de terreno; ;, |
0 - A
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|
II. O objeto: do direito de propriedade € constituido por uma fracéo

ideal do terreno, das partes comuns e mais a unidade auténoma:

lll. As vias de circulagao, pracas e demais espagos coletivos internos,

cobertos ou desmbertos s&o de propriedade de tcdos 0s condéminos, 08 gquais
terdo sua fragdo ideal nestes logradouros comuns:

. O perimetro da Vila é fechado e 0 acesso a mesma esta SU}&ItO a

V.O reglstm da Vila jUntU ao Cartorio de Imbveis segue os trémites
previstos na Lel Federal n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

VI. O nimero de unidades habitacionais unifamiliares autonomas e no
minimo de 03 {trés) e no maximo de 95 (noventa e nove).

§ 1° — S&o obrigatorias a elaboragdo de projeto e a execucdo - pelo
propnetano da Vila - dos equipamentos de infra-estrutura citados no artigo 20
desta lei.

§2°-0 propnetano da Vila ou os conddminos arcardo com ©

consumo de energia elétrica da iluminagéo publica, citada no inciso 1l do artigo
20 desta lei. .

Art. 78) — Entende-se por area de uso privativo na Vila a péi*cela-de

- terreno sobre a qual é edificada a unidade habitacional unifamiliar auténoma,

podendo conter abrigo: para veiculos, coberto ou descoberto, de uso exclusivo.
~ Art. 79) — Entende-se por unidade habitacional unifamiliar auténoma

~na Vila a moradia com:as seguintes caracteristicas:

I Compartlmentas especificos minimos: sala, dormitdrio, cozinha,
banheiro e area de servigo;

Il. Area de construgdo minima: 40,00 (quarenta) m?,

llI.. Area minima de banheira igual a 3,00 ({trés) m? e iguél ou:Mmaior a
15% (quinze por cento) do total da area destinada ao dormitorio.

~ § 1° — A unidade habitacional unifamiliar auténoma podera ser terrea
Ou assobradada;

§ 2° - A unidade habitaciona! unifamiliar autdnoma ccupara 0 maximo

de 70% {setenta por:cenito) da area especifica do terreno de uso privativo,

incluidos eventuais abrigos cobertos para veiculos construidos nessa area de
terreno de uso prwatwo destinado & moradia;

~ § 3° — A ‘unidade habitacional unifamiliar auténoma podera ser

construida de forma conjugada até no maximo 6 (seis) unidades, desde que as
paredes divisdrias ndo’'sejam comuns; |

§ 4° - Os g:onjuntas dessas unidades, denominadas em série, terdo
afastamentos laterais minimos de 4,00 (quatro) m entre si e de 2,00 (dois) m em .
relag@o a qualquer outra edificac&o e divisas do terreno.

~ Art. 80) — 'O projeto urbanistico de Vila considerara os seguintes
parametros: | -

l. Area minima de uso privativo da unidade habitaciona! unlfamlllar

~ autébnoma = 160,00 (cento e sessenta) m?, 7
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Il. Frente minima da area de uso privativo da unidade habitacional
unifamiliar auténoma = 8,00 (oito) m;

lIl. Area minima .para circulacao de veiculos e pedestres: 12% (doze
por cento) da érea total do terreno do empreend:mento

IV. Area minima para lazer e servigo coberta e ou descoberta: 15%
(quinze por cento) da area total do terreno do empreendimento:; |

V. A area de lazer e servico ndo podera situar-se na frente da érea de
uso privativo; |

VL. Largura minima da via principal igual a: faixa de rolamenta de 7,00
(sete) metros e passeios de 2,00 (dois) m; e para a via secundaria igual a: faixa
de rolamento de 5,00 (cinco) m e passeios de 1,50 {(um virgula cinqiienta) m. A
definicdo de via principal e secundaria. sera elaborada pela Secretaria Municipal
de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente, segundo critério técnico;

VIl. Faixa de acomodacdo de veiculos fora da via publica, junto ao
portao de acesso; 4

VIil. Bolsdo para carga e descarga de lixo domiiciliar, fora da via
publica, adjacente a area coberta, fechada ou ndo, destinada a depésito de lixo,
tendo come base de calculo 20 (vmte) litros. por unidade- habltacmnal unifamiliar
autonoma

§ 1° — Entende-se como area de circulagao de pedestre a area
especifica com piso adequado ao percurso dentro do lote, interligando a unidade
habitacional unifamiliar autbnoma as areas de interesse internas ao lote e a via
publica;

- § 2° - mplantag:ao de Vilas. contiguas ndo podera resuitar em area
tatal superior a 5 (cinco) ha, nem tampouco em dimens&o linear superior a 400,00

(quatrocentos) m, caso em que sera obrigatoria a-previsdo de vias pubhcas nos
seus Ilmltes conforme diretriz do érgao de planejamento;

§ 3° - As divisas da parte fechada, lindeiras a vias e logradouros
publicos, receberdo tratamento paisagistico, respeitando-se distancia minima de
2,00 (dois) m. -
- Art. 81) ~ E obrigatéria a reserva de terreno localizado na porcac
externa, com frente para a via publica, a ser doado ao Municipio como bem.
| dormmal nas seguintes proporgoes:

. 5% (cinco por cento) da area total do empreendimento, quando
contiver de 31 (trinta e uma) a-50 (cinglienta) unidades autdnomas;

Il. 6,5% (seis e meio por cento) da area total do empreendamento
quando contiver de 51 (cinqienta € uma) a 99 (nuventa e nove) unidades
| autonomas

SEc_;Ao 1]
DO counommlo RESIDENCIAL FECHADO qﬂ

Art. 82) - Entende-se por condominio residencial fechado o cenjunto

- de moradias. dispostas horizontal ou verticalmente, fechado com muro no todo ou
— N
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em parte do seu perimetro, com no minimo 2,20 (dois virgula vinte) m de altura
com as seguintes caracteristicas:

. O objeto da venda € uma edificacao autbénoma, a qual esta
integrada area de terreno;

l. O ebjeto do direito. de pmpnedade é constituide por uma fragao
ideal de terreno, das partes comuns e mais a unidade autbnoma,

lll. As vias de comunicagdo, pracas, areas verdes e espacos livres
internos ao condominio $40 de propriedade de todos os condominos, 0s quais
terdo uma fracao ideal nestes logradouros comuns

IV. O perimetro de area de condominio € fechado e o acesso ao
mesmo esta sujeito a fiscalizag&o condominial;

Federal n%. 4.591.

V. O registro de condominio fechado esta regulamentado pela Lei
de 16 de dezembro de 1964: e
V. O

numero de unidades
empreendimento é igual ou maior que 100 (cem)

§1° -

autonomas

habitacionais do

Sao obrigatorias a elaboracéc de projeto e a execugao, pelo
proprietario do condominio .residencial fechado, dos equipamentos. de infra-
estrutura citados no artigo 20 desta lei.

§ 2° — O proprietéario do condominio residenciai fechado ou os
conddminos arcaréo com ¢ consumo de energia elétrica da iluminagao publica
citada no inciso !} do artigo 20 desta lei.

§3° -

As decistes das Assemblétas Candomlnlals subordmam-se aos
dispositivos constantes desta lei. .

Art. 83) - N&o seré permltlda a lmplantat;:ao de condominios fechados
com divisa comum, quando a soma das areas dos mesmos for igual ou maior que
a metragem maxima determinada por esta lei.

§1° -

— A area -maxima fechada, resultante da jungdo de condominios
fechados com loteamentos fechados, n&o consideradas para este calculc: as

4reas destinadas a sistema de lazer, é de 21 (vinte e um) ha;

§ 2° — A area maxima fechada, resultante da juncdo de condominios
fechados com Vilas, ndo consideradas para este célculo as areas destinadas a
sistema de lazer, é de 10 (dez) ha.

§ 3%

Se atingidos os limites. determinados nos paragrafos anteriores,
cabera ao 6rgao -municipal competente determinar o sistema de vias que

interrompa a contlnu:dade fisica de empreendimentos do tipo fechado.
Art. 84) -

O interessado na implantacac de condominio fechado
devera sollmtar dlretnzes prévias ao Municipio:
§1° -

- 1
A documentacdo e os elementos necessarios a anallse para
fornecimento das dlretnzes serdo determinados pelos o6rgéos da Admtmstragéo
Dlreta e Indireta.

§ 2° - Constatada a inviabilidade de suporte da infra-estrutura
exnstente na drea de implantagio do condominio; o dnus para sua adequagao
sera de responsabilidade do empreendedor.
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Art. 85) — A drea maxima interna dos condominios fechados e de 2,5

(dois virgula cinco) ha para condominio vertlcal e 10 {dez) ha para condominio
horizontal.

§ 1° — No caso de condominio que contenha tantc ed'rﬁcag:oes
dispostas de forma horizontal como vertical, a 4rea méxima fechada sera obtida
pela férmula:

A =[(Rh x 10) + (Rvx2 5)_] na qual
500 |
A = area em hectare (ha)

Rh = numero de unidades autonomas horizontais
Rv = nimero de unidades auténomas verticais

§ 2° - No caso de condominio honzantal a area minima do terreno de
uso privativo é de 160,00 (cento e sessenta) m? e frente minima de 8,00 (oito) m
por unidade condominial.

§ 3° — A area minima de construgao da unidade residencial € de 60,00
(sessenta) m>. |

Art. 86) — Para mndumlnlo residencial vertical implantado em\ teireno

com 4rea igual ou superior a 0,6 (zero virgula seis) ha podera ser utilizada a

densidade liquida maxima de 650 (seiscentos e cinquenta) hab/ha, aplicada

apenas sobre a area de terreno objeto do empreendimento, para determmagaa
do numero maximo de unidades autonomas.

Art. 87) — O projeto urbamstlm de cc:ndommlo residencial fechado
obedecera os seguintes parametros:

| . O acesso entre a via publica e a parte fechada devera contar com
dispositivos de acomodacdo do fiuxo de veiculos de forma a garantir o livre
transito na via publica; |

II. O sistema de vias para veiculos e pedestres devera ncupar 0
minimo de 15% (quinze por centu) da area fechada do condominio, sendo 7,20
| (sete virgula vinte) m a largura minima do leito carrog:ével e 5,00 (cinco) m o raio
minimo de concordancia das ruas;

IIl. O nimero minimo de vagas de estacionamento para veiculos,
cobertas ou descobertas, serd de Uma para cada unidade autdnoma de até
100,00 (cem) m? de area construida e de 02 (duas) para unidades com area

construida acima de 160,00 {cem) m?; | | ;

IV. As areas verdes corresponderdo ao minimo de 10% (dez por cento)
da é4rea total do terreno, obrigatoriamente localizadas no imovel objeto do
empreendmento e poderao ser dlstnbuldas no todo ou em pairte, denl:rr:: ou fora
da porgao fechada,; -

V. Para condomlnto vertmal com &rea lnterna igual ou supenar a 06
{zero. virgula seus) ha, para condominio horizontal com &rea interna igual ou
superior a 2,4 (dois virgula quatro) ha e para condominio que utilize
simultaneamente uso R-1 com R4 ou R-5, definido o uso em legislacao
especifica, & obrigatoria a reserva de terreno localizado na porgdo externa, com
frente para via publica, a ser doado ao Municipio como drea de bem dominial.

' 1'
1
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com metragem minima de 7,5% (sete virgula cinco por cento) da area total do
terreno do empreendimento.

§ 1° — As divisas da parte fechada, lindeiras a vias e logradouros
- publicos, receberao tratamento . paisagistico a ser aprovado pela Secretaria
Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente, respeitando-se
distaricia minima de 3,00 (irés) m. | -

§ 2° — A faixa minima do paragrafo primeiro podﬁa’ cdmpor 0
percentual especificado nos termos do inciso IV deste artigo.

SECAO IV
DO CONJUNTO HABITACIONAL

~ Art. 88) — Os loteamentos e 0s conjuntos habitacionais de interesse
social ndo poder&o infringir, quanto a sua localizagéo, o zoneamento de uso do
solo e deverao ter seus projetos aprovados em caréter especial pela Secretarla
Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente.

Art. 89) - As Zreas reservadas em todos os loteamentos € em
conjuntos habitacionais de -interesse social, sem 6nus para o© MunICIp_IO
. destinadas ac sistema de circulagdo, espacos livres de uso pub!ico e areas
institucionais, corresponderdo a 40% (quarenta por cento), no minimo, da area
total dos terrenos, assim distribuidas:

L 20% (wnte por cento) para o sistema viario;

Il. 10% (dez por. cento) para espagos livres de uso publlco (éreas
verdes/sistemas de lazer),

H. 10% (dez por cento) para areas mst:tumonals (equnpamentosf
comunitarios e equipamentos urbanos). |

§ 1°- Néo atmglndo o sistema viario, a porcentagem prewsta no inciso
| deste artigo, a drea necessaria para complementar este indice sera adicionada
aos espacos livres de uso publico (area verde/sistema de lazer).

§ 2° - Quando o loteamento ou o conjunto habitacional for executadn
pelo Poder Publico Municipal, as exigéncias dos incisos 1l e Il deste artigo
poderao ser dispensadas até o limite de 50% (cinquenta por cento), desde que a
drea se insira.em Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, definida em
legislagdo especifica e o entomo do empreendimento possua condicoes de
espacos livres de .uso-plblico e areas. institucionais para também absorver as
demandas do loteamento ou conjunte habitacional.

§ 3° - As dreas de preservagdo permanente poderdo contribuir com
75% (setenta e cinco por cento) para a formagéo do indice dos espacos livres de
USO pﬁ'blico (érea verde), para composi¢éo do percentual no inciso |l deste artigo.

§ 4° - A Prefeitura ndo podera alienar a area prevista no inciso i deste
artigo, nem outorgar o direito.real da concessao de uso, devendo assegurar 0 Uso

indicado no Planejamento do Municipio, podendo permutar a area acima |descrita.

com a do inciso Ill, dentro do mesmo loteamento. !

§ 5° - A Prefeitura podera alienar a area prevista no inciso Ml deste
artigo, com outorga do direito real da concessdo de uso, devendo assegurar o
>

———



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAS

ESTADO DE $X0 PAULO
' '

REGISTRO DE LEIS

[ ﬁ:"::_-':-....r.—:.-:_: 1'?-3.'—’—'
[ﬂluwﬂ' N2
pl' jl HHHH}HI ||n [ l1' 3

066

uso institucional mdlcado no Planejamento do Municipio, podendo permutar a
area acima descnta comadoi mcnso 11, dentro do mesmo loteamento.

§ 6° - Dependendo da area total dos terrenos ou da sua localizagéo, a

Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio Jﬂ.ml:z'u.-':-nteF podera
dispor dos 10% (dez por cento) destinados as &reas institucionais, bem comn de

. eventual complementacdo dos 20% (vinte por cento) exigidos para o sistema de
circulacdo e acrescenta-os ao montante dos. espacos livres de uso publico ou ao
patrimbnio publico, como bens dominiais. *

§ 7° - As areas previstas’ neste artigo nao poderao ficar encravadas
entre lotes nem possuir declividade superior a 12% {doze por cento).

§ 8°- Cabe a Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanlsmo e Meio

~ Ambiente estabelecer a melhor localizagfo das areas a serem reservadas em

todos os loteamentos, de modo a garantlr sua otimizagao de acordo com os fins a
que se destinam.

§ 9° - Nos loteamentos com area inferior a 10.000,00 (dez mil) m?, as
reservas previstas poderdo ser doadas a Prefeitura, a critério da Secretaria
Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente, sob forma de lotes para
permitir intercambio com outros terrenos destinados a-espagos livres de uso
plblico ou areas institucionais.

Art. 90) — Os lotes resultantes dos loteamentos habitacionais deverao
satisfazer 0s seguintes reqwsﬂos

l. As dimens6es dos lotes de Ioteamentos de conjunifos habitacionais,
considerados de interesse social, poderéo ser reduzidas até o limite de 200, 00
(duzentos) m?, com frente minima de 8,00 {oitc) m;

Il. Terem, no caso de area igual ou superior a 250,00 (duzentos e
cinquenta) m?, frente minima de 10,00 (dez) m;

IIl. Terem forma tal que possa ser inscrito, em planta, um circulo de

3,00 (frés) m de raio e que ndo haja linhas divisdrias entre lotes contiguos,
formando angulo inferior a 70° (setenta graus) em relagio ao almhamentq

IV. Nos iotes de esquina, as dimenéﬁefs de frente acrescigas dos
recuos obrigatérios a que estiver sujeita a edificagdo, de acordo com lo Plano
Diretor. |
. § 1° - Os lotes de esquina obedecerdo o alinhamento que corresponde
aos raios de concordancia estabelecidos no Plano Diretor.

§ 2° — Quando os loteamentos considerados de interesse social forem
executados pela EMHABA, na forma de lotes urbanizados, a area do lote podera

ser reduzida para até 160,00 {(cento e sessenta} rnz mantlda a frente minima de
8,00 {oito) m;

. § 3° — No caso do paragrafo segundo a quadra tera conformacao tal
que seja sempre possivel mscrever um circulo de 20,00 (vinte) m de ram |

2 7
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SECAOV
DAS CHACARAS E SiTIOS DE RECREIO

Art. 91) — S sera permitido o parcelamento do solo para fins de
implantacio de loteamentos de Chacaras e Sitios de Recreio, com a finalidade

de lazer, situados na Zona de Expansio Urbana, deﬂnlda em Ieg:slagao-
especifica, em areas gue. - |

" I. Por. suas caracteristicas sejam proprias para a Iocahzagao de
sServices comunitarios para as areas rurais e circunvizinhas;

\

il Compmvadamente tenham perdido suas caracteristicas produtwas -

tornando.  antiecondmicc © seu aproveitamento rural, mediante laude
circunstanciado assinado por profissional habilitado.

Art. 92) - Nao sera permitido o parcelamento do solc para |mplantag:ac:
de Chacaras e Sitios de Recreio nos termos do paragrafo 1° artigo 8° desta lei.

Art. 93) - A denﬁmmag:ao dos loteamentos das Chéacaras e Sitios de
Recreio obedecera as segulntes normas de identificacio:

l. Chacaras de Recreio para os empreendimentos que resultem em
lotes com area de até 10.000, 00 (dez mil} m?;

- - l. Sitios de Recreio para empreendlmentos que resultem em Iotes com
area acima de 10.000,00 (dez mil) m?, -

Art. 94) — Os loteamentos para implantagéo de Chécaras e S[tIOS de
Recreio deverdo atender os seguintes reqguisitos: |

l. As dreas reservadas em todos os loteamentos;, sem onus para o
Municipio, destinadas ao sistema .vidrio e areas de bens dominiais,
corresponderdo a 20% (vinte por cento), no minimo, da area total .dos terrenos
assim distnbmdas

a. 15% (qumze por cento) para Ststema viario;
b. 5% {cinco por cento) para areas de bens domlnlals

"I, A drea de bem dominial devera ser de no minimo 2. 500 00 (dr.:us mII;
e qumhentos) m* e frente minima de 25,00 (vinte e cinco) m;

lll. Os lotes resultantes de plano de Iateamenta de Char:.aras e SItIﬂS-
-de Recreio deverdo possuir as seguintes dimensdes: |

a. As dimensdes minimas dos lotes s3o: area de 2. 500 00 (dois mil e
qumhentos) m? e frente de 25 00 (vinte: e cinco) m; ~ | | |

b. Area do lote maior que 2. 500 CO (dols mil e quinhentos) m? e menor
que 3.500,00 (trés mil e quinhentos) m?, frente minima de 30,00 (trinta) m;

¢. Area do lote igual ou superior a 3.500,00 (trés mil e quinhentos).m? e
menor que 5.000,00 (cinco mif) m?, frente mmlma de 35,00 (trinta e cinco) m;

d. Area do lote igual ou superior a 5.000,00 (cinco mil) m?, frente
minima de 50,00 {cinguenta) m; |

e. Quando o lote fizer frente para “cool de sac® podera ter frente
minima de 15,00 (qumze) m. s ?ﬂ
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§ 1° — N&o atingindo o sistema vidrio a porcentagem prevista no inciso
l.a deste artlgo a area necessdria para comp!ementar este indice sera
adicionada as areas de bens dominiais;

§ 22 _ A localizac&o da area de bem dominial ndo podera ficar
encravada entre lotes e devera atender as segumtes disposicdes:

~ a. Para drea a ser loteada até 300 000,00 (trezentos mil}) m?, no

minimo 70% (setenta por cento) do percentual exigido sera localizado pela
Prefettura-em uma unica porcao; | . 1

b. Para area a ser Ioteada acima de 300.000,00 (trezentos mll) m? até
500.000,00 (quinhentos mil} m?, no minimo 70% (setenta por cento) do percentual
exlgndo serdo localizados pela Prefeitura em até duas porgdes, com um mlmmo
de 2.500,00 (dms mil e quinhentos) m? cada porcio; | -

c. Para drea a ser loteada acima de 500.000,00 (quinhentos mil) m?,
no minimo 70% (setenta por cento) do percentual exigido serao localizados pela
Prefeitura em até trés porgbes, com um minimo de 5.000,00 (cinco mll) m? cada

porgao | | | 1

d. No casc das ali’nea-__s “a”, b e “c” anteriores, as areas 'de bens
domimais reservadas serdo-em parcelas. de terrenos que, por sua configuragao
topografica nao apresentem declividade superior a 5% (cinco por cento),
admitindo-se’ terraplenagem para adequar o terreno a declividade exigida,

inclusive com protegao vegetal efou muro de arrimo, se for o caso, tudo a ser
executado pelo loteador; o

~e. A localizagdo do restante da area exigida poderé ficar a cargo do-
loteador e s6 serd computado como area de bem dominial quando aarea for
igual ou superior a 2.500,00 (dois mil e quinhentos) m? com frente mlmma de
, N2o podendo ser localizada em parcela de terreno que
apresente declividade supenor a 10% (dez por cento); |

f. Na hlpétese de toda area de bem dominial reservada ser ig’ua'l ou
inferior a 7. 500,00 (sete mil e quinhentos) m?, a mesma devera concentrar—se em
uma Unica por¢éo, de forma a viabilizar seu uso.

§ 3% -

"As areas de preservacao permanente poderao ser exclu:das

para fins de percentagem do i incisc | deste artigo;

§ 4° - Considera-se gleba a ser loteada dentro da Zona de Expanséao
Urbana, quandc 75% (setenta e cinco por cento) da sua maior porgao estiver
contida nesta zona. | . N | S |

Art 95) — Os planos de arruamento deverdo ser executados de modo

“a obter-se a melhor disposicdo para as areas destinadas ao parcelamento, as

areas de bens dominiais, avenidas e ruas, visando sua real utilizacao.

§ 1° - Para os planos de arruamento executados nas Zonas de
Expansé&o Urbana o gabarito minimo das vias sera de 14,00 (quatorze) m;

. § 2° — O passeio publico devera prever faixa permeavel de 1!3 (um
tergo) da sua largura, do lado do alinhamento predlal

Art. 96) — S3o obrigatorias a elaborag:au de projeto e a execucio pelo
proprietario, nos terrenos a lotear, dos seguintes equipamentos de infra-estrutura:

o
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. Terraplenagem ou acertc: do terreno, guias, sarjetas, pawmentagao

em todo sistema vidrio, segundo orientagdo e projeto aprovada pela Secretaria
Municipal de Infra-Estrutura e Agricultura; .

Il. Extensdo da rede de energia eléfrica para usoc domiciliar e

iluminagdo publica (minima de 100 Watts — vapor de sédio ou similar), no padrao

- € no cniterio adotados pela. concessionaria, sendo que os postes deverdo ser de

- concreto armado, além da demarcagéo dos lotes com marcos de concreto, sob

fiscalizacdo da Secretana Mumc:pal de Planejamento Urbanismo e Meic |
Ambiente, |

IIl. Galerias de aguas pluviais, rede de agua potavel e esgoto sanitario,
além de derivactes.domiciliares de agua e esgoto, colocacdo de hidrantes, tudo
conforme especificagdes e projeto aprovados pela Servigo de Agua e Esgoto do
Municipio de Araras SAEMA, e

' minimo,
das placas de sentido Gbngatono e “Pare” e pintura de solo de “Pare segundo

orientacao e projeto aprcwado pela Secretarla Municipal de Seguranf;.a e Defesa
Civil. -

§1°-A pavimentagéo_a'que.-'se; refere o inciso |, preferencialmente

. devera ser projetada e executada prevendo revestimento que permita a absorcéo

de parte das aguas pluviais, como elementos de concreto intertravados ou outras
solugbes compativeis. Caso contrério, devera ser do tipo asfaltica;

- § 2° - O Municipio arcard:.com o consumo de energia elétrica da
iluminagdo pudblica, citada no .inciso -1l, apés  liberagdo definitiva do
empreendlmento nos termos do Decretn de Receb:mento

§ 3° - Se o loteamento néo for. atendido pelo SAEMA, o pro;etﬂ de

abastecimento de agua potével, inciso: ill deste artigo, devera incluir captacao,

- recalque, adugao, reserva e distribuicido ou perfuracdo de poco artesiano, que

devera ter capacidade de reserva compativel com sua utilizacéo e padrées de

potabilidade 'exigidos pelas Normas Brasileiras e legislagdo pertinente ao

assunto. A potabilidade da agua proveniente do poco artesiano devera ser
preservada com solut;,éo adequada para distribuigcao € Consumo humancr

- § 4° — Se o loteamento nao for atendido pelo SAEMA 0 projeto do
sistema de esgoto sanitario, item Ill deste artigo, devera apresentar. solucfo para
a disposicao e tratamentc dos efluentes liquidos sanitarios de acordo com as
Normas Brasileiras pertinentes, garantida a ndo poluicdo do lencol freatico, a
capacidade de absorgdo e ndo saturagéo do solo; |

. .§ 5° — Para fins de calculos hidraulicos das redes de agua potével e de.
esgoto sanitario, o SAEMA forecera as diretrizes de consumo ou considerara no
minimo 5 (cinco) habitantes por lote, nos termos do inciso Iil.

Art. 97) — Somente gerardo direito ao- desmembramento, desdobro
remembramento, lote ou lotes resultantes de parcelamentos que satisfizerem as
emgenmas doitem 1l do art:go 94 desta Iel |

SECAO VI ' :

DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS, COMERCIAIS E DE
PRESTACAO DE SERVICOS

b
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| Art. 98) ~ 50 sera permitido o parcelamento do solo para fins de
implantagdo de loteamentos industriais, comerciais e de prestagio de servicos,
situados em areas que, por suas caracteristicas e situagdo, sejam propnas sem
gerar [mpactas negativos insuportaveis nas atividades vizinhas.

Art. 99) — A denommag:ao dr.::s loteamentos obedeceré as seguintes
normas de identificacao;

- . Distrito: Quando a gleba a ser loteada estiver na Macrozona de
Adensamento Urbano e Preservacdo do Patrimonio Histérico — ZONA URBANA e
na Zona de Expansao Urbana, definida em legislagao especffica;

Il. Nucleo: Quando a gleba a ser loteada estiver na Macrczona de

Preservagdo Ambiental Permanente — ZONA RURAL, definida em leglslag:ao
especifica.

Art. 100) — As areas reservadas em todos os loteamentos para
implantacaoc de industrias, comércio e de prestagdo de servigcos, sem Onus para o
Municipio, destinadas ao sistema viario, areas de bens dominiais e areas
institucionais, corresponderao a 20% (vinte por cento), no minimo, da area total
da gleba, excluidas as areas de preservacdo permanente, se houver, assim
distribuidas:

l. 10% (dez por cento) para sistema viario;

. 5% (cinco por cento) para areas de bens dominiais;

L 5% (cinco por cento) para éreas institucicnais (eqmpamentos
comunitarios e equipamentos urbanos).

§ 1° - Nao atmgtndo o sistema vidrio a porcentagem prevista no inciso
| deste artigo, a area necessaria para complementar este indice sera adlmonada
a area de bem dominial, -

§ 2° — Quando o loteamento  for executado: pelo Poderi Publico
Municipal, as exigéncias dos incisos 1l e 1l deste artigo poderao ser dlspensadas
no todo ou em parte, | -

§ 3° — As areas de bens dominiais e as areas institucionais serao
localizadas pela Prefeitura em porgdes Gnicas e em parcelas de terrenos que, por
sua configuracio topografica, ndo apresentem declividade superior a 7,5% (sete
virgula cinco por cento), admitindo-se terrapienagem para adequar os terrenos a
declividade exigida, inclusive com protecio vegetal e/ou muro de arrimo, se for o
caso, tudo a ser executado pelo loteador;,

- § 4° - As areas de bens dominiais poderdo ser destinadas ao uso

misto e de lazer dos trabalhadores pertencentes as industrias, comércio e de
prestadores de servigos do respectivo loteamento. A outorga onerosa das areas

de bens dominiais para uso misto e de lazer sera objeto de lei especifica;

§ 5° — Todo Ioteamento industrial, comercial e de prestagéo de

sewlq;ds devera estar a uma distancia minima de 40,00 (quarenta) m -dos lotes
residenciais vizinhos, cuja medida devera ser consnderada a partir do almhamenta

dos lotes, podendo esta area ser utilizada pelo sistema viric ou integrar faixa d&

protecao tipo area verde; <
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§ 6° — As areas de preservat;ao permanente poderao ser excluidas
para fins de porcentagem do caput deste artigo;

§ 7° - Considera-se gleba a ser loteada dentro de uma determinada

- faixa, quando 75% (setenta e cinco por cento) da sua maior porcao estiver
contlda nesia faixa: |

Art. 101) - Os lotes resultantes de plams de loteamentos industnals
comerciais € de prestadores  de serwg;os deverao posSsuir as seguintes
dimensées: , 1.

L F'ara as areas situadas na. Zc:na Urbana, definida em Ieglslat;aﬂ

especifica: area minima de 1.000,00 (um mil) m?, frente minima de 20,00 {vinte) m
e para:

a. Area de lote de 1.000,00 (um mll) m? ate 2.500,00 (do:s mil e
quinhentos) m?, frente minima de 25,00 (vinte e cinco) m;

- b. Area de lote acima de 2.500,00 (dois mil e quinhentos) m* até
10. 000 00 (dez mil) m?, frente minima de 35,00 (trinta e cinco) m;

c. Area de lote amma de 10.000,00 {(dez mil) m?, frente rnlmma de
50 00 (cmquenta) m.

| Il. Para as éreas situadas dentro do segundo qullametro da Zona de
Expansao Urbana, contadas a partir do perimetro urbano, deflnlda em Ieglslagéo-
especifica: area minima de 2.500,00 (dms mil e qumhentos) m? frente minima de
25,00 (vinte e cinco) m, e para:

a. Area de lote acima - de 2.500, 00 (dois mil e qumhentos) m? ate
5.000,00 (cmcc: mil) m?, frente minima de 35,00 (tnnta e cinco) m;

b. Area de lote acima de 5.000,00 {cinco mil) m? até 10. ooo 00 (dez
mil} m?, frente mlmma de 50,00 (cinqUenta) m, |

| c. Area de lote acima de 10. 00000 (dez mll) m?, frente mtmma de
60,00 (sessenta) m. -

lll. Para as &reas situadas alem do segundo qunlemetro até o Ilmlte da
Zona de Expansao Urbana, contados a partir do perimetro urbanu definida em
legislagdo especifica: drea minima de 10.000, 00 {dez mil) m frente minima de
60,00 (sessenta) m, e quando

a. Area de lote acima de 1000000 (dez rml) m?, frente minima de
-~ 80, 00 (oitenta)m. - !

Parégrafa tnico - Caso a atividade exerclda sgja excluswa para
comércio e de prestacio de servicos, podera ser aplicado o fator O :75 (zero
virguia setenta e clnm) sobre as dimensoes. minimas especrr icadas neste artigo.

Art. 102) — Os plancs de arruamento deverdo ser executados de modo
a obter-se a melhor - disposi¢ac para as areas destlnadas ao parcelamento,
wsandn sua real utilizacdo. -

| ~ § 1°— Para os planos de arruamento o gabairito mmsmo das vias sera
de 15 00 (qutnze) m;

- -~ §2°-As pracas de retorno retangulares teran o comprimento mmlmu.
fixado em 40,00 (quarenta) m e a largura minima igual a largura de sua via d?

=9}
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acesso, acrescida de 25,00 (vinte e cinco) m; as pracas de retorno circulares
terao diametrc minimo de 35,00 (trinta € cinco) m;

§ 3° — As pragas de retorno somente serdo necessarias quando as

vias que terminarem nas divisas do loteamento twerem lote ou lotes. voltados
para seu leito.

Art. 103) — S5o obrigatérias a elaboragdo de projeto e a execugéo pelo
proprietario, nos terrenos a lotear, dos seguintes equipamentos de infra-estrutura:

l. Terraplenagem ou acerto do tefreno, guias, sarjetas, pavimentacéo
asfaltica em todo sistema viario, segundo orientacdo e projeto aprovado pela
Secretaria Municipal de Infra-Estrutura e Agricultura;

L Extensdo da rede de energia elétrica para. uso domiciliar e
iluminagdo publica (minima de 100 Watts — vapor de sodio ou similar), no padrao
e no critério adotado pela concessionaria, sendo que 0s postes deverdo ser de
concretQ armaco, além da delimitacao dos lotes com marcos de concreto, sob
fiscalizagcdo da Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio

- Ambiente; | |

Ill. Galerias de aguas pluviais, rede de agua potavel, incluindo fonte
abastecedora e esgoto sanitario (local e forma de langamento de residuos ou de
tratamento), inclusive derivacbes domiciliares de agua e esgoto, além da
colocagao de hidrantes, tudo conforme especificagbes e projeto aprovados pelo
Servigo de Agua e Esgoto do Municipio de Araras — SAEMA. e

IV. Sinalizac&o vertical e horizontal de transito composta, no minimo,
das placas de sentido obrigatorio e "Pare’ e pintura de solo de “Pare”, segundo

orientacao e projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Segurang:a e Defesa
Cwll |

§ 1° — O Municipio arcara com o consumo de energia eléetrica da
iluminacdo publica, citada no inciso I, apds Ilberag:ao definitiva . do
empreendimento nos termos do Decreto de. Recebrmenta

- § 2° — Para fins de calculos hidraulicos das redes de agua potavel e de
esgoto sanitario, o0 SAEMA fornecera as diretrizes de consumo, nos termos do
inciso il deste artigo.

Art. 104) - Somente gerarao direito ao deémembramento,, desdobro,
remembramento, Iote ou lotes resultantes de parcelamentos que satisfizerem as
exigéncias do artigo 101 desta lei. -

- Paragrafo anico — No caso de desmembramento ou desdobro de lote
ou lotes para fins comerciais e de prestacdo de servicos dentro da Macrozona de
Adensamento Urbano e Preservagdo do Patriménio Histérico — ZONA URBANA -
Zl, definida em Iegaslagao especifica ficam determinadas: area minima de 250,00
(duzentos e cingienta) m® e frente minima de 8,00 (oito) m, nos termos do inciso
| do artigo 19 desta Iel

TITULO I |
DAS DISPOSIGOES GERAIS, PENAIS, TRANSITORIAS E FINAIS
CAPITULO | - qﬂ

DAS DISPOSIGOES GERAIS X
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'SECAO|
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 105) — Para efeitos desta lei somente profissionais habilitados e
devidamente inscritos na Prefeitura poderdo assinar, como responsaveis
tecnicos, -qualguer projeto, incluindo desenhos e memoriais a serem submetidos
aos departamentos competentes. | -

| Paragrafo dnico — A responsabilidade civil, penal e administrativa

pelos: servicos de projeto, célculo e especificagdo cabe aos seus autores e
responsaveis técnicos e a decorrente da execugao das obras aos profissionais
que as construirem. |

CAPITULO Il N

DAS INFRAGOES E PENALIDADES
SECAO | ' '

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 106) - Qualquer infracéo as diretrizes para parcelamento do solo
estabelecidas nesta lei implicara em notificagdo para que o imével se adapte as
condicGes locais de uso estabelecidas por lei, com o prazo de 30 (trinta) dias,.
prorrogaveis por dois periodos de 30 (trinta) dias, a juizo da Prefeitura.

Paragrafo anico - Findo o prazo concedido e persistindo a infrac3o
sera cobrada diariamente uma multa igual 3 R$ 350,00 (trezentos e cinquenta -
reais), até que cesse a infracio e proceder-se-4 ao cancelamento da licenca de
tuncionamento e ao embargo do uso irregular do imével, sem prejuizo das
-medidas judiciais cabiveis. = . - |
Art. 107) — A infragdo a qualquer dispositivo desta lei esta sujeita a
penalidades. | | . | |

§ 1° — No caso de infragbes nos servicos ou obras, as penalidades
iImputadas ao proprietario serdo as seguintes: |

a. Notificagio;

b. Auto de Infracdio;

¢. Cassacéo do alvaré de implantacio dos Servicos ou obras:
d. Multas; ' '
e. Embérgos. dos servigos ou obras.

§ 2° - A Prefeitura, -através de seu 6rgéo competente, representara ao
CREA/SP - regido deste municipio, contra o profissional habilitado que, no
exercicio de suas atividades, viclar os dispositivos desta lei.

| - Art. 108) - O Auto de .'Infrat;éci sera lavrado pelo fiscal ou por
autoridade competente em 3 (irés) vias, destinando-se a primeira ao autuado,
que contera: - C,ﬂ

’
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. Nome da pessoa fisica ou denominacaoe do estabelecrmento razao

social da entidade autuada, sendo vélido, ainda, o nome fantasia que a
identifique;

. O ato ou fato constltutwo da lnfragao o local, hora e data
respectivos;

lll. A disposigao legal ou regulamentar transgredida

IV. Indicagdo- do dispositivo legal ou regulamentar que/camma
penahdadeaque fica sujeito o infrator; . |

V. Prazo.de 15 (qumze) dias. para a defesa ou impugnacao dr.:: auto de
infracao;

V1. Nome e cargo legiveis da autoridade e sua assinatura;

Vil. A assinatura do autuado ou de seu répresentante‘legal e em'casn
- de recusa a consignacao dessa circunstancia pela autoridade autuante e
~ assinatura de 2 (duas) testemunhas; -

VIII. Na impossibilidade de ser dado conhecimento  diretamente ao
interessado, este devera ser cientificado do auto de infracdo por meio de carta
registrada com AR — Aviso de Recebimento, ou por Edital publicado na wnprensa
local, considerando-se efetiva a notificacéo 5 (cinco) dias apos a publicacao.

-Art. 109) — O n&o cumprimento da obrigagdo subsistente no prazo
fixado, além de sua execugio forgada acarretara a imposicdo de multa diana,
arbitrada de acordo com os valores correspondentes a classificagao de infragac,
até o exato cumprimento da obrigagdo e sem prejuizo de outras penalidades
previstas na legislacdo vigente. |

Art. 110} — Havendo intefpoﬁgéo de recurso o processo sera julgade
pelo Secretaric Muni-cipal de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente, em
prlmeira IﬂStEﬂCi

Art. 111) — Em caso de indeferimento de recurso, poderd o rfrator
recorrer, em ultima mstanma ao Chefe do Executivo, no prazo de 5 (cinco) dias,
contados a partir da data de sua ciencia.

Art. 112) - Dené'-.gadosbs recursos, o infrator tera o prazo de 5 (cinco)
dias para o recolhimento da multa com seus acrescimos legais.

Art. 113) - A aplicacdo das penalidades estabelecidas nesta lei ndo
“isenta o infrator das que lhe forem aplicaveis pelos mesmos motivos e previstas
na legislacdo federal ou estadual, nem da cbrigacdo de reparar os danos
resultantes da situagao.

SECAQ Il

DA CASSAGAO DA LICENGA DE EXECUGAO DE SERVIQOS Oou
OBRAS |

Art. 114) — A cassacao do alvara de implantacdo de servigcos ou obras
de parcelamento do solo ou urbanizacOes especiais sera aplicada nos seguintes
casos: | .

,.-f_
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I. Quando for modificado projeto aprovado sem a prévia autorizagio
do orgao competente, mediante apresentacdo de projeto ou plano modificativo:

Il. Quando forem executados servigos ou obras em desacordo com os
dispositivos desta lei. ~

SECAOQ Il
DAS MULTAS

Art. 115) — As multas aplicaveis aos proprietarios seréio as seguintes:

l. Executar obras em desacordo com as normas técnicas desta lei: R$

0,10/m? (dez centavcs de reais por metro quadrado) da éarea total do
parcelamento;

IL. Executar qualquer obra de parcelamento sem o respectivo alvara: |

R$ 0,50/im? (cinquenta centavos de reais por metro quadrado) da area total do
parcelamento;

. Executar obras de parcelamento sem responsabilidade de
profissional regularmente habilitado e registrado na Prefeitura: R$ 0,25/m? (vinte
e cinto centavos de reais por metro quadrado) da area total do parcelamento;

IV. Faltar com as precaugbes necessarias para a seguranca de
pessoas ou propriedades ou, de qualquer forma, danificar ou acarretar prejuizo a
logradouros publicos, em razdo da execugdo de obras: R$ 0,02/m? (dois centavos
de reais-por metro quadrado) da area total do parcelamento alem da reparagac:
dos danos causados;

V. Anuncrar por. qualquer meio, a venda, promessa ou a cessio de
direitos relativos a imoveis, com pagamento a vista ou a prazo, sem aprovagao
do parcelamento: R$ 0,10/m? (dez centavos de reais por metro quadrado) da area
total do parcelamento; |

V1. Prcmeter na venda de lote o seu futuro desmembramento, desde
que 0 lote resultante ndo tenha no minimo 250,00 (duzentes e cinglenta) m® e

~ frente minima de- 10,00 (dez) m: R$ 20,00/m? (vinte reais por metroc quadrado) da
area do lote prometido;

- VI Descumprlr © cronograma de execucac das obras, ocas:onando o
atraso no seu andamento: R$ 0,05/m? (cinco centavos de reais por metro.
quadrado) da area total do parcelamen_tu o

Pﬁrégr_afo Unico —- Nas reincidéncias, a multa sera aplicada em dobro.

Art. 116) — Quando verificado que o empreendedor € responsavel por
algum parcelamento urbanistico irregular ou clandestino, sera proibido aprovar e
executar outro empreendimento urbanistico no Municipio até regularizar a
situagao do antecedente.

. Art. 117) - Os valores monetarios constantes nesta Ie: serdo
reajustados na data de 1° de janeiro dos exercicios subseqentes, pela variagdo
do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo Especial — IPCA-E, apurado pela
Fundagao Instituto Brasileiro de Geograf ia e Estatistica — IBGE acumulado gno
exercicio antenar Cﬁ‘
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| Paragrafo Unico — No caso de exting&o do indice r-egistradb no caput,
sera adotado outro oficialmente aceito, mediante ato oficial do Executivo.

"SECAO IV
DO EMBARGO

Art. 118) — O embargo sei_'é aplicado nos seguintes casos:

. Quando estiver sendo ‘executado qualquer servico ou obra sem
prévia licenga da Prefeitura ou em desacordo com as prescriges desta lei,

Il. Quando n&o for atendida a intimag&o da Prefeitura referente ac
cumprimento de dispositivos desta tel. | |

. § 1° — O embargo sera feito pelo 6rgao competente de ﬁsca!izégéu da
Prefeitura; | ~ - |
'§ 2° — Os servicos ou obras que forem embargados deverdo ser
imediatamente paralisados, sob pena de multas didrias de 1% {(um por cento) do
valor estipulado nos incisos do artigo 115 desta lei, sem prejuizo das medidas
judiciais cabiveis; o |
§ 3° — Para assegurar a paralisacio do servico ou obra embargada, a
Prefeitura podera, se for o caso, requisitar forca policial; *

§ 4° — O embargo s6 seré suspenso apés cumprimento das exigeéncias
que o motivaram e mediante apresenta¢do dos respectivos comprovantes do
. pagamento das multas devidas ou apds despacho deferindo o recurso.

CAPITULON |

DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

SEGAO I - _

DO DESDOBRO OU FRACIONAMENTO DE LOTE

Art. 118) — Fica autorizado o desdobro ou fracionamento de lote
urbano. onde ja existam construgBes, com usos residencial, comercial ou de
prestacic de servicos, devidamente cadastradas, e sobre as guais tenham sido
lancados imposto predial urbano e taxas em geral, uma vez obedecidas as
exigénecias do Cadigo Sanitario Estadual ou outro diploma que venha a ser
adotado. |

~ §1° - A autorizag3o refere-se & Macrozona de Adensamento Urbano e
Preservacio do Patrimonio Histérico — ZONA URBANA, Zona Mista — ZM; (ZMC —
Central e ZMG — Geral) e Zona Especial de Preservagdo do Patriménio
Arguitetonijco e Cultural - ZEPAC2 e ZEPAC3, definidas em legislagéo
especifica; S

 § 2° — A autorizagdo estende-se também a Macrozona de

Adehsamento Urbano e Preservacdo do Patrimdnio Historico — ZONA URBANA,
Zona Predominantemente Residencial — ZPR, definida em legislacdo especifica,

nos quadrilateros a seguir: | 7

i |
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a. Avenida Loreto, Parque Cultural e Ecolégico Dr. Gilberto -Ru_egger
- Ometto, Avenida Melvin Jones e Jardim Nossa Senhora de Fatima;

b. Avenida Zurita, Rua Rudolf Street, Rua Rui Barbosa, Rua Santo
Aniténio, Avenida Governador Garcez e Avenida Padre Alarico Zacharias;, =

c. Ribeirdo das Araras, Rua Manaus, Avenida Ernani Lacerda de

- Oliveira, Rua Candido Toralles de Gimenes e Usina Santa Ldcia;

d. Rua Silvio Luiz Mantelli, Rua Aracaju, Avenida Dona Renata e Rua
Flonancrpohs _ | |

e. Avenlda Goffredo Teixeira da Silva Telles Rua Joaguim dr.::s Santos,
Rua José Sottini e Rua Guilherme Devoglio. |

§.3° — Para ser objeto de desdobro ou framonamento o lote devera ter

no:minimo area total de 250,00 (duzentos e cinquenta) m? e frente minima de
10,00 (dez) m;

§ 4° — A area minima admitida por lote desdobrado ou fracionado sera
de 125,00 (cento e vinte e cinco) m? e frente minima de 5,00 {cinco} m;

' § 5° - . A apresentac;ao do projeto devera atender o Artigo 51 da
presente lei.

| Art. 120) Os interessados nas condiq,oes previstas no artlgo !119 tém
prazo de 1 (um) ano, a partir da publicacéo desta lei, para protocolarem o pedldo
de desdobro ou fracionamento.

Paragrafo anico — O interessado ter4 o prazo maximo de 1 (um) ano;
apos aprovagéo do pedido descnto no caput para providenciar e comprovar O
competente registro.

CAPITULO I |
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 121) — Em nenhum caso se dara licenga ou ahrara para obras e
serwgos em desacordo com as exigéncias desta lei, declarando-se nulos e de
nenhum efeito os atos contrarios. ~

Art. 122) —- Nao sera fomeclda licenga ou alvara de construcdo para
edificagdo de qualquer tipo em terrenos sem plano de urbanizacgéo aprovado pela
Prefeitura. o - |

Art. 123) — Nos lotes em desacordo com as exngenmas desta lei so
serdo permitidos obras ou servicos naqueles dewdamente registrados até a data
de publicacao desta lei.

Art. 124) — Os termos da presente lei ndo se aplicam aos interessados
que tenham entrado com consulta prévia antes da promulgacdo desta lei, exceto
para Iateamentos fechados nos termos do arhgo 72 desta lei.

| Art. 125) - O Poder Executivo devera coodrdenar o. processo de
monitoramento e execucdo desta lei e encaminhar a Camara Municipal o projeto
de sua revisao sempre que necessario, a cada periodo de gestdo administrativa,
preferencialmente em 5 (cinco) anos ou no maximo em 10 (dez) anos. 1 qﬂ
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Paragrafo unico - A Conferéncia Municipal de Desenvolvimento

Urbano, nos termos de legislacdo especuﬁca podera sugerir propostas de
alteracao desta lei.

Art. 126) — As despesas demrrentes da aplicacdo da presente lei

correm por conta de dotagbes proprias do orgamento wgente suplementadas se
necessano -

Art. 127) — Ficam expressamente revogadas as seguintes Leis
Municipais: | | |
. Lei Municipal n.® 2.257, de 05 de margo de 1991, que “aufonza a
Prefeitura Municipal a conceder incentivos que faz mencionar para a conslrugao
de conjuntos habitacionais e da providéncias correlatas”;

ll. Lei Municipal n.® 2.307, de 11 de setembro de 1891, que “dfspﬁe
sobre parcelamento do solo para :mplanfag:éa de loteamento fechado”

lll.Lei Municipal n.° 2.703, de 07 de julho de 1995, que “dispfe sobre
normas para implantagéo de Condominios Residenciais Fechados no territono do
Municipio de Araras e da providéncias correjatas’,
- V. Lei Municipal n.? 2.798, de 05 de setembro de 1996, que “dispbe
sobre implantacéo de Vilas no tertério do Municipio de Araras e da providéncias
correlatas”,

- V. Lei Municipal n.° 2.948, de 13 de margo de 1998, que “acrescenta
OS parégrafos 1.2, 2.2 e 3.° no Artigo 4.°, e aftera a redagao do parégrafa 2.% do
Artigo 6.° da Lei r.' ©2.703/95°;

VI. Lei Municipal n. 3.028, de 12 de abril de 1998, que “acrescenta o
inciso 1l ao Artigo 59, da Lei n.° 1.564, de 03 de setembro de 1984, que “D.'spﬁe
sobre o Plano Direfor Fisico do Municipio de Araras, suas normas disciplinadoras
e da providéncias correfatas™,;

VII. Lei Municipal n.° 3.087, de 06 de ]ulho de 1999, que “acrescenta o
_inciso Il ao Artigo 59, da Lei n.° 1.564, de 03 de setembro de 1984, que "Dispbe
sobre o Plano Diretor Fisico do Municipio de Araras, suas normas d:sc:pf;na doras
e da providéncias correlatas™,

VHI. Lei Municipal n.? 3.088, de 06 de ]U|h0 de 1999, que altera a

redag8o do inciso 1, do Artigo 59, da Lei n.° 1.564, de 03 de sefembro de 1984,

que “Dispbe sobre o Plano Diretor Fisico do Municipio de Araras, suas normas
disciplinadoras e da providéncias correlatas™,; . |

IX. Lei Municipal n° 3.202, de 11 de setembro de 2000 que
“acrescenta o inciso 1V ao An‘:go 59, da Lei n° 1.564, de 03 de setembro de
1984, que “Dispbe sobre o Plang Diretor Fisico do Mumclpfo de Araras, suas
normas disciplinadoras e da pro vidéncias correlatas™;

-~ X. Lei Municipal n.° 3.359, de 26 de dezembro de 2001, que “dispbe

sobre regularizagdo de parcelamento para fins urbanos implantados em
desacordo com a leg;sfac;éo vigente e da providéncias correlatas’,

XI. Lei ‘Municipal n.° 3.470, de 11 de novembro de 2002 que
“acrescenta o pardgrafo 4.° ao Artigo 71, da Lei n.°1.564, de 03 de setembro (?
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1984, que "Dispbe sobre o Plano Diretor Fisico do Municipio de Araras e d4
providéncias correlatas™: .

Xll. Lei Municipal n.° 3.510, de 05 de margo de 2003, que “alfera
~ dispositivos da Lei n.° 1.680, de 27 de dezembro de 1985, que “Dispbe sobre
aprovagdo de loteamentos ou parcelamentos do solo para fins de recreio as
margens do Rio Mogi-Guagu” e d4 providéncias florrélatas”
Art. 128) - Esta lei entrara em vig
revogadas oufras disposi¢ches em contrario.

e

LUIZ CARLQOS MENEGHETTI
Prefeito\Municipal

' na data de sua publicagéo,

m?gu-é ' Eccfél?’f/lh
XTINS FACHINI
Negdécios Juridicos

Publicada e !3 istrada no Servigo de Comunicagdes /
Benedita Nogueira da Prefeitt 3 r lunicipal de Araras, aos (06) dias do/més de

outubro do ano de dois mil e seig
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LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N° 3.902/2006
PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZACOES ESPECIAIS
.ANEXO | - Glossario de palavras, siglas e termos utilizados nesta lei.

|ABNT: Associacédo Brasileira de Normas Técnicas

|Alinhamento: Lrnha dmsona entre o lote de prnpnedade parhcular ou publ:ca eo
|logradouro publico. |

”hAIvaré Documento utilizado para expedtgac de autﬂnzat;ao e licenca.

Anexacao: Unido de faixa de terreno a outro lote, cujo remanescente atenda a
legislacéo pertinente.

[Area verde: Espago livre de uso puablico, arborizado efou coberto por vegetacdo
natural, reservado a cumprir fungbes ecolégicas e paisagisticas, destinado a
-|atividades de contemplacio, repouso, recreativas e de lazer em que se permitem
trilhas para caminhada e onde a pricridade é pela manutencdo, conservacéo e

liestauragéo florestal.

Areas de preservagio permanente: Porcoes do territdrio municipal onde estdo|
|localizadas florestas de preservagdo permanente, que poderdo ser definidas por
|lei ou por ato declaratério do Poder Pdblico Municipal, respectivamente, nos
Itermos dos artigos 2° e 3° da Lei Federal 4.771/1965.

Areas institucionais: Areas destinadas a instalagcao de equipamentos
comunitarios ou sociais e equipamentos urbanos.

| Arruamento: Abertura de qualquer via ou logradouro destinados & circulacéo ou
| é utilizacao publica. -

| ART Anotag:ao de Responsabﬂ:dade Técnica

Bens dominiais ou do patriménio disponivel: Aqueles que, mesmo mtegrando
o dominio publico, diferem pela possibilidade de serem utilizados em qualquer
|fim, inclusive para alienag@o, ou seja, constituem o patrimbnio das pessoas
- jUFIdFC&S de direito publlca como objeto de direito pessoal ou real. |

CETESB Companhia de Tecnologla de Saneamento Ambiental

_:Chécara de recreio: Empreendimentcs que resultem em lotes com area de até
- [10.000 m? (dez mil metros quadrados).

[CNPJ/MF: Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - numero de inscrigdo no
Ministério da Fazenda ~

'COMDEMA - Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente: Trata-se de
'lum 6rgdo consultivo, fiscalizador, de acompanhamento e assessoramento em|

[matéria de natureza do meio ambiente, composto por representantes do Poder
Publico e da Sociedade Civil, de acordo com os critérios estabelécidos em lei.

[Comité de Bacias Hidrograficas: Orgéo colegiado formado por representantes.
'|da Unido, dos Estados, dos Municipios e da Sociedade Civil, que-  tem|
competéncia para promover o debate das questoes relacionadas a recursos
hidricos, arbitrar os conflitos relacionados aos recursos hidricos, aprovar o Plar;ﬂ

. »
.
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de. Recursos Hidricos da bacia, acompanhar a execugéao deste Plano, fazer
propostas ao Conselho Nacional e aos Conselhos Estaduais, dentre outras. |

|Concessdo de Direito Real de Uso: Nas termos do Decreto-Lei n.® 271 1 967, é
um direito real resolivel, aplicavel a terrenos publicos ou particulares, de caréter

|gratuito ou oneroso, para fins de urbanizacdo, industrializagio, edificacdo, cultivo
da terra ou outra utlllzat;ao de interesse social. -

Condominio: Edificactes ou conjunto de edrf icacOes de um ou mais pawmentos

kmnstruldos sob a forma de unidades isoladas entre si.

- 1Cool de Sac: F'raga de retorno, com diametro minimo de 23,00 (vinte e trés) m.

CRENSP Consetho Regmnal de Engenharla Arquitetura e Agronomia do
{Estado de Sao Paulo | |

-Declividad'e - Relac;éo percentual entre a difereng:a das cotas altimétricas de dois|
| pontos e sua distancia horizontal.

|DEPRN: Departamento Estadual de Protegéo dos Recursos Naturais

| Desdobro Diviséao de um lote em dois outros Iotes

| Desmembramento Subdivisao de gleba em lotes destinados & edificacao, com
- japroveitamento do sistema viario existente, desde que n&o implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos e nem no prolongamento, modificacao ou
ampliacao dos ja existentes.

|Distrito industrial; Atividades industriais em érea urbana ou de expansﬁd
iurbana | |

' Divisa: Lmha magména que divide dois iméveis.

Dominio publlco Todas as areas publtcas apos o regisiro do loteamento.

'1E|xo de via: Linha que, passando pelo seu centro, & equldlstante dns
alinhamentos. -

|

[EMHABA: Empresa Muntcnpal de Habltac;ao de Araras

-Equlpamentos comunitarios: Instalagbes publicas, destmadas a educacao,
cuitura, saude, recreac;ao lazer e outras reas de interesse publico.

Eqmpamentos urbanos Instalagbes de infra-estrutura urbana, tans coma:
’equlpamentos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, lenergla
elétrica, ‘coleta de &guas pluviais, rede telefénica, gés canalizado, coleta,
transporte e dlspostgao final de residuos sohdos e outros de interesse pubhco

4

|Espaco livre de uso publu;p. Terreno d_e propriedade pablica e usc comum‘dcil
|povo, destinado exclusiva ou prioritariamente & recreagdo, lazer ou outras
atividades exercidas ao ar livre.

' Faixa "non aedificandi”: Ver area “non aedrﬁcandl

. |Fracionamento: Divisao de um lote em mais de dois c:utros Iotes

Frente de lote: Dmsa lindeira a Ic:gradauro publico que the da acesso.
|Fundo de Iote Divisa npesta a frente. | y\ , qﬂ
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| ]Gleba: -'Porcéo de terra que éinda n&o foi objetd de parcelamento de solo.

1Glossério: Vocabuldrio desta Ief onde se explica o signifi cado das palavras,
siglas e termos utilizados.

|{GRAPROHAB: Grupo de Anahse e Aprovac,:ao de Projetos Habltacmnats |

|IBGE: Instituto: Brasileiro de Geograf Ia e Estatistica

[INCRA: instituto Nacional de Calonlzagao e Reforma Agxéna

_“Infra-estmtura. Um ou mais sistemas de equipamentos que fornecem servigos|
Ibasicos, tais como as redes de saneamento basico, drenagem de dgua pluvial,
1 pavimentacao, distribuicao de energia eléfrica, iluminacéo publica e similares.

IIPCA-E: indice de Pregos ao Consumidor Amplo Especial.

Jucesp: Junta Comercial do Estado de Sao Paulo

Km: Quildmetro
[

|Leito carmgével' Faixa destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulacéo.

Logradouro publlco Toda parcela de territGrio de proprledade publica e de uso|
~tcomum pela populag:ao

” Lote Area de terra resultante de processo regular de jocteamento,
{desmembramento ou desdabro

[Loteador: Pessoa fisica ou juri’dica- que sUbdivid’e glebas em loteamento.

~Loteamento Subdmsao de glebas em lotes destinados a ed:ﬁcagér.: com|

abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacio dos ja existentes.

_m: Metro

{m?: Metro quadrado

Nucleo mdustnal Atividades industriais em area rural. i

Nucleo rurbano: Adensamento papulacrona! em drea rural com caracteristicas|
urbanas.

Obra: Realizacdo de trabalho em .imével, desde seu inicio até sua conclusio,
| cujo resultado implique na alteracio de seu estado fisico anterior.

Obras-de-arte: Desagnagac: tradicional de estruturas como bueiros, pontes,|
‘|viadutos; tineis, muros de arrimo efc, necessénas a construcio de estradas e|
vias publicas. -

| Parcelamento do solo: Normas complementares, relativas ao parcelamenta do
solo municipal para fins urbancs, - com ¢ objetivo de adequar as dISpOSlgﬂes da
Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, as pec:uhandades do|
Mumcnplo de Araras; onde podera ser feita a subdwlsao de gieba em Iotes |
mediante loteamento ou desmembramento |

'Parcelamento irregular: Aquele implan_tado em -desacorde com os Planos,
|aprovados ou sem autorizagio do Poder Executivo. ()

/ E
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RC: Numero de referencia cadastral do imével expedldo pefo Cadastro Técnico
da Prefeitura. -

|Reagrupamento: Unir mais de dois lotes em uma Unica area.

Retalhamento: Divisdo de gleba em duas ou mais glebas

L

Retlflcat;ao Alteracdo da area ou dimensdes de 1 (um) ou mais lotes, ou de 1!

[{{uma). ou mais glebas, sem que haja alteracao da quantidade das unidades|
ariginarias.

{RG: Registro Geral - Nt‘imem da Cedula de Identidade de pessoa fisica . |

SAEMA: Servico de Agua e Esgoto do Municipio de Araras i

'*Semgo. Produto da atividade humana que, sem assurmr a forma de um bem
{material, satisfaz uma necessidade.

|Serviddo: Direito real Imposto a um imével em favor de outro e pelo qual o
proprietario do primeiro perde. o exercicio de algum dos elementos que!
- leonstituem sua propriedade, ou tolera que este seu imovel seja utilizado pelo

proprietario de outro, para torna-lo mais util. [

Sistema de cnrculagao. Areas destinadas a circulacéo de veiculos ou pe'ssoas-

[Sistema de lazer: Espaco livre de uso publico, arborizado elou ccberta por
vegetacdo natural, reservado a cumprir fungdes paisagisticas e destinado a
atividades de mntemplagaa repouso, recreativas, de lazer e esportivas, em que
se permite a instalacido de mobilidrio de apoio a estas atividades, tais como
uniosq'ues; bancos, iluminag¢des, guaritas de seguranga, quadras. esportivas,
|areas permedveis de lazer e similares.

| Sitios de recreio: Empreendlrnentos que resultem em lotes com area acima de|
110.000,00 (dez mil) m2. . | ; |

t
| Talvegue: Lmha que passa pela parte ma|s profunda de um vale, seja sob a
agua ouU NAo.

Unificagio: Unido de 2 {dois) ou mais lotes cu de 2 (duas} ou mais glebas para a|
formacgao de um so lote ou de uma sé gleba, respectivamente.

" Urbanizagao: Dotar detefminada gleba de equipamentos Com‘unita’rius Ou sociais
1e equipamentos urbanos, 0s quais deverdo atender as necessudades de seus
habitantes. |

X
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'LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N° 3.902/2006

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZACOES
ESPECIAIS DO MUNICIPIO DE ARARAS, SUAS NORMAS
DISCIPLINADORAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

| ANEXO 1l - Pédido_ de Diretrizgs para theaniento
| IDENTIFICAGAO

Intereésado:

" | Area da gleba (m?):

jEr?n:!errszc,:i::a da gleba:

| -IIVlatricula no CRI n.°;

" Zona urbana: | -
| Sim({ ) RC:

Nao( ) INCRA:

'Distancia do Centro da cidade (m):
Tipo de |loteamento:
Ntmero de lotes provaveis:

F Acessos pfincipais:

|
|Araras, __ de de

i

" nome:
| o | - RG e CPF




