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LEI COMPLEMENTAR N° 3.903, DE 06 DE OUTUBRO DE 2006

—_— — —

DISPOE. SOBRE o ZONEAMENTO DE USO E ocumc;Ao
DO SOLO DO MUNICIPIO DE ARARAS, SUAS NORMAS
DISCIPLINADORAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

LUIZ CARLOS MENEGHETTI, Prefeito Municipal de Araras
Estado de $&0 Paulo, no uso de suas atribuigbes Iegars faz saber que a Camara
Municipal aprovou e & sancionada e promulgada a seguinte Lei:

TITULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULOI

DOS OBJETIVOS

Art. 1°) — A presente lei regulamenta o0 Zoneamento de Uso e Ocupacgao
do Solo, atraves de construgdo, reforma, ampliagéo e utilizagdo de edificagbes,
nbservadas as disposi¢des das legislagbes federal e estadual. Atende o artigo 145
da Lei Crganica do Municipio de Araras, tendo em vista os seguintes objetivos:

l. Discip!iqar a localizagdo das atividades humanas dentro do
MUNICIPIO; | -

il. Disciplinar a expanséo da area urbanizada;

Hl. Regular a implantacéo de edificagao nos lotes;

IV. Wegulamentar a 4rea dos lotes em fungfo de sua utilizagio; e

V. darantr a qualidade de vida, no territério do municipio, atraves da
ocupacdo planejada.

“Art. 2°) - 540 partes integrantes desta lei 0s segﬂintes ANEXos:
1. Classificagdo de Usos do Solo;
II. Quadro do Zoneamento de Uso;
. Planta de Zoneamento de Uso {escala 1:10.000);
IV. Glosséario de palavras, siglas e termos utilizados nesta lei.

§ 1° — Todos os anexos serdo arquivados na Secretaria Municipal de
Plane;amentu Urbanismo e Meio-Ambiente e as copias teréa validade com a rubrica
do Secreténo da refenda pasta. . )

§2°- Anexo il fica codrﬁcado sob n.? 001/2006.

| Art. 3°) — Para que se tenha a qualquer momento -a visdo exata da
sﬁuagao fisica do Municipio de Araras, os anexos citados ne artigo anterior serao 4

atualizados penodicamente. &
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Art. 4°) — Para atender as suas finalidades, sdo sistematizados os

elementos componentes do Zoneamento de. Uso e Ocupacdo do Solo do
Municipio da seguinte forma:

I. Zoneamento de Uso:

IL ~ Usos. | o |
TTuLon . ' '
DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
CAPITULO | S

DA DIVISAO TERRITORIAL EM AREAS INTEGRADAS

Art. 5°) - Para fécilitar_o planejamento e a execugdo dos servicos e
das obras necessarias ao bem-estar da comunidade, o Municipio de Araras fica,

nos termos do Plano Diretor, dividido em frées macrozonas de, fungdes
compiementares, a saber: | ‘ |

. Macrozona de Preservagio Ambiental Permanente (area rural);

IL Macrozona de Adensamento Urbano e Preservacio do
Patriménio Hist6rico (&rea urbana): e

III. Macrozona de Expanséo Urbana.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

'Art. 6°) — As macrozonas estabelecidas no artigo 5°, onde se incluem
as areas rural, urbana e de expanséo urbana, obedecerdo a um zoneamento de
uso dos terrenos, quadras, lotes, edificacbes e compartimentos estabelecidos
neste capitulo. | a

Art. 7°) - A delimitacdo das macrozonas e zonas tem por objetivos:

. Incentivar, coibir ou qualiﬁcar a ocupacao, compatibilizando a
capacidade de infra-estrutura e a protegao ao meio ambiente; .

1l. Contencéo da expansdo da area urbana que acarretar degradacéo
socio-ambiental; | - | -

. A minimizaggo dos custos de implantagdo, manutencio e
- -otimizagao da infra-estrutura urbana e servigos publicos essenciais; e

IV. Ordenar o processo de expansao territorial e 0 desenvolvimento do
Municipio. - | |
V. Garantir que no processo de expanséo territorial e desenvolvimento
do municipio, areas destinadas a implantagdo de distritos industriais, sejam
incentivadas pelo Poder Publico Municipal, quanto a observancia das normas
ambientais e das potencialidades econdmicas do municipio, valendo-ise, para
tanto, da ie! das parcerias publico-privadas, se necessario for. | -

Art. 8°) — Para fins de Classificagdo de Uso do Solo, que determina os
tipos de uso em cada Zona, adota-se o Anexo | e para fins de condigdes

especificas do Quadro de Zoneamento de Uso adota-se 0 Anexo 'II qﬂ

. '
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Paragrafo anico — As regu!amentac;oes que se fizerem neé:essanas
para detalthar cada uma das classificactes do referido anexo serio fi xadas por
lei, ouvida a Secretaria Municipal de Planejamento Urbanismo e Meio Amblente

~ Art. 9") — Para disciplinar os usos prewstos no Anexo |, as

macrozonas, nes termos do Plano Diretor, ficam dmdidas nas seguintes zonas,
distribuidas no Anexo Il

§ 1° - A Macrozona de Preservacao Amb:ental Permanente — ZONA
RURAL, fica assim subdividida: '

a. Zona de Preservagao Permanente — ZOPP;

'b. Zona de Uso Sustentavel —ZUS;

¢. Zona de Protegcéo de Atividades Agricolas — ZOPAG; e
d. Zona de Protecao de Mananciais - ZPM.

§ 2° - A Macrozona de Adensamento Urbano e Presewagao do
Patrimonio Histérico — ZONA URBANA, fica assim subdividida:

a. Zona Especial de Preservagio do Patrimdnio Arquitetonico e
Cultural — ZEPAC (ZEPAC1, ZEPAC2 e ZEPAC3);

b. Zona Exclusivamente Residencial — ZER (ZER1 e ZER2);

c¢. Zona Predominantemente Residencial — ZPR;

d. Zona Mista — ZM (ZMC - Central e ZMG - Geral);

e. Zona Industrial, Comercial e de Prestago de Servigos - ZI;

f. Zona Urbana de Preservacdo Permanente — ZUPP;

g. Zona Espe'cial' de Protecdo Permanente — ZEPP;

h. Zona Especial de Interesse Social — ZE|S;

i. Zona Especial de Transporte — ZETR; e

j. Zona Institucional — ZInst,

§ 3° — A Macrozona de Expansao Urbana fica assim subdividida:
a. Zona de Expansao Urbana — ZEU;

b. Zona Especial do Aeroporto — ZEA; e
‘¢. Zona Especial de Nacleos Rurbanos — ZENUR.

Art. 10) - A delimitagdo das zonas em due ficam divididas as

macrozonas & a constante do Anexo lil, planta oficial na escala 1:10.000,
denominada Planta de Zoneamento de Uso.

) . ' - . ' |.- '

Paragrafo uanico - A  Secretaria Municipal de. Planejamento,

Urbanismo e Meio Ambiente, para melhor visualizagéo, procedera a dehmntagac
fISIca do Anexo lll, na escala de 1:5.000, das.zonas all inseridas.

Art. 11) — Para cada uma das zonas definidas nas macrozonas ficam

estabelecidos os usos permitidos, permissiveis e permissiveis especiais, de
acordo com o Anexo 1I, denominado Quadro do Zoneamento de Uso. |

§ 1° - Os usos 4 existentes e em desacordo com as determinagbes
desta lei sdo considerados ndo conformes, cabendo & Secretana Mumcnpal #

A.

"-..
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Planejamento Urbanismo e Meio Amblente real:zar 0s estudos necessarios para
tomada de medidas que visem corrigir a irregularidade.

§ 2° - Nas edificagbes utilizadas por uso n&o conforme nac serdo

permitidas obras que rmphquem na ampliagdo da &area construida, sendo

permitidos somente os servicos necessarios 3 seguranga e a salubndade do
edificio,

SECAO |

MACROZONA DE PRESERVA(;AO AMBIENTAL PERMANENTE -
ZONA RURAL

SUBSEGAO | . _
DAS ZONAS DE PRESERVAGCAO PERMANENTE — ZOPP -

Art. 12) — As Zonas de Preservacdo Permanente — ZOPP, deverso
garantir a protecéo total e integral dos mananciais do municipio de Araras.

Art. 13) — Estao inseridas na Zona de Preservagio Permanente e
consideradas como “non aedificandi” as areas rurais situadas:

l. Em um raio de 50 (cinqGenta) m em tomo das nascentes;

II. Em faixa de 100 (cem} m no entormo dos lagos artificiais, medida a
partir de seu nivel maximo de acumulagdo, excetuando-se os espelhos d’agua
. com até 20 (vinte) ha de superficie, cuja faixa marginal serd de 50 (cinqiienta) m;

e | |

lil. Em faixa de 30 (trinta) m de largura, em ambas as margens de
todos os cursos de agua do municipio, medida a partir de seu nivel mais alto,
com excegao do Rio Mogi-Guagu, onde esta faixa sera de 100 (cem) m

SUBSEGAO I _
DAS ZONAS DE USO SUSTENTAVEL - ZUS

Art. 14) — As zonas de uso sustentavel sdo as areas envoltorias a
ZOPP (Zona de Protecdc Permanente), destinadas & protegdo dos recursos
naturais, tais.como areas com vegetacio significativa, cofregos, topos de morros,
paisagens naturais, permitindo o uso para atividades de lazer, recreag:ao e
turismo- ecolégico, desde que estas atividades n3o venham causar ampacto ao
‘ecossistema local, preservando-se sempre as atwldades agricolas. ;

Art. 15) ‘Serdo permitidas edificagbes para os fins acima.indicados,
desde que a taxa de ocupacgao nao ultrapasse 4% (quatre por cento) do terreno
ou gleba, de edificacbes habitacionais, de 1 (um) ou 2 (dois) pavimentos,
inclusive o térreo, bem como edificagbes habitacionais para uso dos proprietarios
ou de seus empregados, tendo como base um terreno de no minimo 2 (dois)
hectares. A substituicio da atividade agricola e a subdivisdo em chacaras e sitios
de recreio ou qualquer tipo de loteamento sio proibidas.

SUBSECAO Il | ' ' j? - QU
. | i&-_' |
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DAS ZONAS DE PROTE(;AO DE ATIVIDADES AGRICOLAS - ZOPAG
| Art. 16) — As Zonas de Protegdo de Atividades Agricolas abrangem as
areas que se destinam & produgéo agropecudria no municipio de Araras.

Art. 17) — Nas ZOPAG n&o serdo permitidos os desmembramentos
das fazendas em chacaras ou sitios de recreio ou loteamentos. ' |

Art. 18) - A modificacio das atividades nestas Zonas devera ser
acompanhada de Licenciamento Ambiental especifico, de acordo com as leis
ambientais municipais, estaduais ou federais vigentes.

Art. 19) — Nas ZOPAG serdo permitidas edificacoes habitacionais para
proprietarios ou de seus empregados, de 1 (um) ou 2 (dois) pavimentos; inclusive
0 térreo, desde que a taxa de ocupagdo ndo ultrapasse 1% (um por cento) do
terrenc ou gleba.

§ 1° — Quando a gleba for menor ou igual a 12,1 (doze virgula um) ha,
as habltat;oes deverdo ter lote minimo de 250,00 (duzentos e cinqUenta) m?, com
frente minima de 10,00 (dez) metros e taxa de ocupacio até 60% (sessenta por
cento) do lote, permitidos somente para propriedades que comprovem a
necessidade de moradia para seus empregadas

§ 2° - Quando a gleba for maior que 12,1 (doze virgula um) ha, as
habitacGes deverdo ter lote minimo de 360,00 (trezentos e sessenta) m?, com
frente minima de 12,00 (doze) metros e taxa de ocupagéo até 50% (cinglenta por
cento) do lote, permitidos somente para propriedades que comprovem - a
necessidade de moradia para seus empregados,

SUBSEGAO IV
DA ZONA DE PROTECAO DOS MANANCIAIS — ZPM

Art. 20) - A Zona de Prote¢do dos Mananciais é porcao territerial do
Municipio destinada & preservagéo dos corregos que abastecem as represas a
oeste do Municipio, de acordo com o Anexo Vill do Plano Diretor.

SECAO | - | .,
MACROZONA DE ADENSAMENTO URBANO E PRESERVAGCAO
DO PATRIMONIO HISTORICO ~ ZONA URBANA

SUBSEGAO |

DAS ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVAGCAO DO PATRIMGNIO
ARQUITETQNICO E CULTURAL - ZEPAC

Art. 21) — Consideram-se ZEPAC dreas delimitadas no eniomo de
cada um dos edificios de valor histérico e cultural, que se concentram na sua
maioria na porgcdo do municipio compreendlda entre os Ribeirdes das Furnas e
' das Araras. Esta por¢do do municipio contém o maior nimero de edificios de
valor arquitetonico e cultural e concentra o maior numero de estabelecimentos
comerciais localizados, sobretudo, no entorno das principais pracas da cidade,
além de residéncias téreas ou assobradadas com bom padrao de conservac;ao

h’
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Art. 22) — O fimite de gabarito de altura 'em funcao da altura do bem

historico que se pretende preservar, definir e personalizar a cidade de Araras
sera definido pelo COMPHAC ou CONDEPHAAT. i

- Art. 23) - Sao perrmtldos nas ZEPAC usos res:denc:a:s comercnals
de prestacdo de servicos, institucionais, religiosos e culturais em terrenos com

area minima de 250,00 (duzentos e cinglienta) m? e de frente minima de 10,00
(dez) m, atendidos os anexos | e It desta lei. -

§ 1° - Serdo permitidos os usos acima, em lotes com dimensées

-~ menores, desde que aprovados e cadastrados na Prefeﬂura em data antenor a

da publicacdo desta lei.

- § 2° — Em um mesmo terreno podéra ser aceito o comércio de
edificagbes com 1 (um) ou 2 (dois) pavimentos, inclusive o témreo (ZEPAC1), de
edificagoes com 1 (um) a 4 (quatro) pavimentos, inclusive o térreo (ZEPACZ) e

de edificagdes com 1 (um) a 10 (dez) pavimentos, inclusive o térreo (ZEPACS3),

desde que nao interfira no bem tombado, com entrada separada para unidades
habitacionais ou de prestacdo de senn(;,os localizados no(s) pawmento(s)
superior{es), cuja altura ndo ultrapasse a do bem tombado.

Art. 24) — Na ZEPAC3 ser4 _peﬁnlsswel © uso industrial 'I-'1, mediante o

Estudo de Impacto.de Vizinhanga — EIV, nos termos de legislacdo especifica.

SUBSE(}AO | | -
DAS ZONAS EXCLUSWAMENTE RESIDENCIAIS — ZER
Art. 25) — Zonas Exclusivamente Residenciais s50 porcbes territoriais

“do Municipio . destinadas ao uso residencial de habitagbes unifamiliares e.
‘multifamiliares de densidade construtiva baixa.

Art. 26) - As ZER sao subdnndldas em 2 (duas) subzonas
denominadas ZER1 e ZER2.

§ 1° — Nas ZER1 e ZER2; os indices Urbanrstlcos Sao o0s oonstantes
nos Anexos | e 1|, partes integrantes desta lei. -

§ 2° - Nas ZER2, os Parametros Urbamstlcos $40 0s constantes no
Quadro “A’, parte integrante desta lei.

SUBSEGAOQ IIf
DAS ZONAS PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAIS — ZPR

Art. 27) ~ Zonas Predcmlnantemente Residenciais sio0 port;oes

territoriais do Municipio destinadas ao uso residencial de habltac;:oes unifamiliares

e multifamiliares de densidade construtiva média. ]

§.- 1° — Nas ZPR, os Indices Urbanisticos s&o os constantes no Anexo
I. | | |
§ 2° - Nas ZPR serio permlttdos e permlsswets usOs residenciais e

atmdades comerciais, de prestacado de servico e institucionais, cujes uUs0s sao o0s

previstos no Anexo |, parte integrante desta lei.

SUBSEGAOIV ' @ * qﬂ
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DAS ZONAS MISTAS - 2M

Art. 28) — Nas Zonas Mistas s3o permitidos, permasswers e
permissiveis especiais 0s usos residenciais, comerciais, de prestagao de servicos
e industriais, bem como atividades de impacto ambiental ou causadoras de

incémodos com obtengdo de licenga ambiental e de andlise de impacto
ambiental.

Parégrafo nico — Para usos permissiveis e penmsswets especiais ha
necessidade de se obter a cemdao de direfriz de uso do solo.

Art. 29) - A Zona Mista é. subdividida em 2 (duas) subzonas
denominadas ZMC — Zona Mista Central e ZMG — Zona Mista Geral.

§ 1° - Nas ZMC e ZMG, os Indices Urbanisticos sdo os constantes dos
- Anems | e ll, partes integrantes desta lei.

§ 2° — Na Zona Mista, os usos IﬂdUSﬂ‘iaiS poderdo ser comblnados

somente com usos de comércio e de prestacdo de servigos; e com uso mdustnal
I-1.

§ 3° - Os Iotes com frente para as avenidas e vias de atravessamento
inseridos em ZMG, divisa com ZPR, ndo poderao ser objeto de desmembramento
gue resulte em lote com area menor que 250,00 (duzentos e cinquenta) m? e
frente menor que 10,00 (dez) m.

SUBSEGAQ V

'DAS ZONAS INDUSTRIAIS, COMERCIAIS E DE PRESTA(}AO DE
SERVICOS - 21 o

Art. 30) — As Zonas Indust’nans representam porcbes do temitério
destinadas preferencialmente a usos industriais, comerciais e de prestfat;.an de
servu;:os aceitando-se niveis de incomodidade, ou seja, fatores que perturbam a
convivéncia com as diversas atividades do meio urbano. |

§ 1° — Ao longo das Rodovias SP-330, SP-191 e Contoma de Araras,
os imoveis ali localizados serdo tributados pelo municipio quando da efetiva
utilizacdo de suas areas para atividades de caracteristicas.urbanas.

,§ 2° Viabilizar a preservacio de espacos nos futuros distritos
industriais para implantagdo de fibra-6ptica ou outro utensilio que venha a
substitui-la, bem como dos demais instrumentos e tecnologias de comunicago
ou nao, aptos a garantir sistema moderno ao parque industrial local.

SUBSEGAO Vi | _
DAS ZONAS URBANAS DE PRESERVACAO PERMANENTE -
ZUPP - | |

| Art 31) ~- Sao consideradas ZUPP faixas de nc minimo 30,00 (trinta)
m, em ambas as margens dos Ribeirdes das Araras e das Furnas, excluidas as
| falxas desses ribeirGes ja consolidadas na zona urbana, bem como de outros
corregos no perimetro urbano, nos trechos ndo consohdados conforme area
- identificadas no Anexo Il - Planta de Zoneamenta de Uso, com a ﬁnalldade %

preservacao permanente. @ |
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Art. 32) — As faixas marginais ao longo dos Ribeirdes das Araras e das

Furnas passam a ser “non aedificand? para todos os terrenos vazios entre o
curso de agua e as vias. -

Art. 33) - O Poder Executivo Municipal, através da Secretana.
Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente.. promovera, em parceria

com empresas privadas ou pessoas fisicas, o plantlo arbbéreo com espécies

representativas da mata ciliar regional. - | 1
Paragrafo Gnico — Serdo permitidas trilhas para caminhadas ao Iongo

dos ribeirdes e corregos, apds projeto aprovado por 6rgaa amblental estadual
competente. . .

SUBSECAO ViI
DAS ZONAS ESPECIAIS DE PROTECAO PERMANENTE ZEPP

Art. 34) — As Zonas Espemals de Protet;.ao Permanente - ZEPP,
deverdo garantir a protecio ambiental dé &reas utilizadas para lazer, com
atividades comerciais e de prestacao de servigos permissiveis, como o Parque
~Municipal Fabio da Silva Prado, o Parque Ecolégico e Cultural Dr. Gilberto
 Ruegger Ometto e outros identificados no Anem il - Planta de Zoneamento de

Uso.
Parégrafo L‘in_i:ca ~ Além da ér_ea- definida no caput, poderdo ser
criadas novas ZEPPs atraves de lei especifica, na Macrozona de Adensamento
Urbano e Preservagao do Patriménio Histérico — ZONA URBANA e de Expansdo
Urbana, com dimensées variadas, que podem referir-se a uma edificacio, a um
parque, praga, lago ou curso de rio que, apesar de inseridos numa zona maior, .
pretende-se diferenciar e preservar no conjunto do territério.

"SUBSECAO VHI |
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 35) — As Zonas Especiais de Interesse Social sdo porgbes do
territério destinadas, prioritariamente, a edificagfes de Habitagbes de Interesse
Social (HIS) ou do Mercado Popular (HMP), recuperacido de imbveis degradados,
prowsao de equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, serwgo e
comeércio de carater local.

Paragrafo anico — S&o areas nao edrﬁcadas subutlhzadas ou N30
utilizadas, as que ndo cumprem -a funcao social da propriedade e apresentam
potencial de urbanizagdo ou de uso, em relagdo. as quais o Poder Executivo
determinara ¢ parcelamento da ediﬁcag:éo ou utilizacdo compulsoria de solo
urbano ndo edificado, subutilizado ou néc utilizado, ou exercera o direito de
preferéncia para aquisicio de imével destinado a lmplantagae de cnnjuntos |
habitacionais de interesse social ou de equ:pamentos sociais.

CArt. 36) - As ZEIS sdo consideradas . importante mstrurnentu de
) pohtlc:a urbana, visando o atendimento da populag&o de baixa renda do municipio
e deverado ser definidas no Plano de Habitagcido Municipal. (;P

&



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAS

ESTADO DE SAO PAULO
"'."=_"

REGISTRO DE LEIS

094

Art. 37- Estas Zonas deverdo estimular a participacdo do Poder
Publico Municipal, Estadual, Federal e da iniciativa privada, na mnstmgao de
habitacac de interesse somal sendo permissivel a construcao de edificaches de

até dez pavimentos para mc:radias de no maximo 70,00 {setenta) m? de area utii
por unidade, com 0s parametros urbanisticos constantes do Quadro “D”, parte
.. Integrante desta iex.

Parég‘rafo unico - Compreende-se por habitac&o de interesse social
também os lotes urbanizados.

SUBSECAO IX

DAS ZONAS ESPECIAIS DE TRANSPORTE - ZETR

Art. 38) — As ZETR sdo espacos dedicados a terminais rodovidrios:
considerados pdlos geradores de trafego e que deverdo, quandc da sua

‘implantagao, apresentar EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga), bem como
estt._ldas detalhados de aumento de veiculos de transporte coletivo e individual.

SUBSECAO X
DAS ZONAS INSTITUCIONAIS Zinst

Art. 39) — As Zonas Institucionais s&o porghes terntonals do Mummpm
destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos de interesse coletivo. j

SECAO Il

MACROZONA DE EXPANSAO URBANA
SUBSECAO |

DA ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU

Art. 40) - A Zona de Expansao Urbana é. porcao temtnnal do
Municipio destinada ao crescimento normal do aglomerado urbano a ser
ocupada por edificagdes continuas, nos termos do Plano Diretor. l

- su BSEGAQO I
DA ZONA ESPECIAL DO AERODROMO Zﬂ

| - Art. 41) - A Zona Especial do Aercdromo Publico de Araras,
denominado “Aeroporto Municipal Armando Américo Fachini®, situado na Avenida
Fabio da Silva Prado, esquina com a Avenida Joao Rossi, é a contida no “Plano
 Basico da Zona de Protecdo do Aerédromo e do Plano Bas:m de Zoneamento de
Ruido do Aercdromo PUbIICD de Araras’ nos termos c:la legislacao aemnautlca

especrflca

§ 1° - Para efeitc de-zoneamento de ruido, fica definido.o Aerédromo
Pdblico de Araras, conforme determina a Lei Municipal n® 3.346/2001, sendo
mantido o comprimento da. pista, limitado ao hoje existente, porem com sua
expansac ao comprimento: maximo de 1.500 metros, podendo tais diretrizes

d
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serem modificadas através de estudos técnicos realizados por en’udades ’publlcas

especializadas como o DAESP ANAC, COMAR, IAC;

§ 2° - Fica pronbldo neste focal por um periodo de 5 (cinco) anos a
partir da vigéncia desta lei, de qualquer loteamento, urbanizacado ou construgdc
que possa afetar as normas aeronauticas;

§ 3° _A'té a metade do periodo citado no parégrafo anterior, cabe ao
Poder Publico’ Municipal criar Grupo Especial composto parntariamente de

membros do executivo, legislativo e sociedade civil, assessorados pelo DAESP -
Departamento Aeroviario do Estado de S&o Paulo, ANAC — Agéncia Nacional de

Aviacao Civil, IAC — Instituto de Aviacdo Civil, pelc: IV COMAR — Comando do
Ministério da Aeronautica e por técnicos especializados, para andlise e proposta
da melhor categoria de aerédromo para o Municipio naquele local;

| § 4° - Caso exista 'ln:tengao de 'mudang:'a de local do Aerbdromo
Municipal, antes deve ser prewsta aprovada, desapropriada outra area, que deve
conter a mesma, ou maior, infra-estrutura existente no momento da transferéncia;

|

§ 5° - Viabilizar estudos para promover o0 Aerodromo Publlco Munlmpal
a Aeroporto Municipal de Araras; - 1

. § 6° - Vlablhzar estudos para a constmg:ao de drea de embarque e
desembarque.

Art. 42) — Na ZEA nao serao permltndas aproveitamentos, sejam

- edifi dagoes ou qualquer tipo de implantagbes de natureza fixa ou movel,

temporéria ou permanente, que n3c estejam de acordo com as restngoes
impostas no artlgo anterior. A

|
SUBSECAOQ it
DAS ZONAS ESPECIAIS DE NUCLEOS RURBANOS ZENUR

Art. 43) - Sao Zonas Especiais de protego aos Nucleos Rurbanos do
Municipio de Araras, nos termos do Plano Diretor.

CAPITULO lil

DOS USOS

SECAOI

DOS USOS PERMITIDOS, PERMISSIVEIS E PERMISSIVEIS
ESPECIAIS

Art. 44) - Para cada uma das zonas def nidas nas areas urbanas e de

- expansaa urbana ficam estabelecidos os usos permitidos, permissiveis e

permissiveis especiais, de acordc com 0O Anexo |l denominado Quadro do

Zoneamento de Uso. & cP
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| § 1° - Definem-se por Usos Permitidos agueles relativos a atividades

que, para serem implantadas, dependem exclusivamente da aprovacdo do
projeto e da expedicdo de alvard de construcdio e Ilcenga de funcionamento,
diretamente pelc orgac competente da Prefeitura;

§ 2° - Deflnem-—se por Usos PermisSIve'i-s aqueles que, para serem
implantados na area em questao dependem além do estabelecido para Uso
Permitido, de estudo prévio dos érgaos da Administracdo Publica Mummpal das

condicOoes de localizagcao, do tipc e do nivel de mstalac;.ao e ido seu
relacionamento com os demais usos existentes na zona, com anuéncia do Chefe
do Executivo;

§ 3° - Definem-se Usos. Permissiveis Especiais aqueles que, para
serem implantados na area em questdo dependem, além do estabelecido para
Uso Permitido, de estudo prévio dos 6rgéos da Administracao Publica Municipal,
das condicoes de localizacao, do tipo e do nivel de instalagdo e.do seu
relacionamento com os demais usos -existentes na zona, bem como de! parecer
favoravel do Grupo Interdisciplinar de Analise — GIA e anuéncia do Chefe do
Exectitivo. | | :

Art. 45) - Em todas as zonas que contenham Lisos permissiveis e
permissiveis especiais, para analise de pedidos desses usos ha necessidade de
| apresentar a certidao de diretrizes de uso e occupacao do sola |

§ 1° — O interessado devera requerer a certiddo de diretrizes para

viabilidade ou ndo da sua atividade, apresentando para este fim os seguintes
elementos: .

. Requerimento assinado pelo interessado ou seu representante legal
{com o n.° do CPF e RG);

ll. Descrigéo da atividade pretendida; e

Hl. Croqui de localizacdo com mdlcat;,an do nimero da referéncia
cadastral do imovel.

§2°-A Secretana Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio
Amblente fornecera as diretrizes para o uso ou nao, dentro do praze de até 60
(sessenta) dias, a partir da apresentagdo do pedido do interessado;

§ 3° — Se deferidtj, a certiddo de diretrizes tera validade de 180 (cento
e oitenta) dias. |

SECAO il

DAS NORMAS PARA CONSTRUCAO DE EDIFICACOES QUE
ABRIGUEM O USO “R” - RESIDENCIAL

Art. 46) — Quando da wnstrut;ao de edificios de 4 (quatro) a 15
(quinze) pavimentos, a densidade Ilqulda da quadra nao podera ultrapassar 400
habitantes por hectare.

Art. 47) As edrﬁcagaes de uso "R" terao vaga de estacmnamento de
veiculos, coberta ocu nédo, na propor¢éo de 1 (uma) para cada unidade autdnoma
com drea Utii construida de até 100,00 (cem) m? e de no minimo 2 (duas) para
cada unidade autdnoma com area (itil construida acima de 100,00 (cem) m?. (f

9
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§ 1° ~ A drea minima por vaga, incluindo os eventuais acessos
internos a mesma, é de 15,00 (quinze) m?;

§ 2° — No caso de residéncia unifamiliar, a construgdo da vaga de
estacionamento fica a critério do proprietério.

Art. 48) - Para o uso Residencial (R), os Parametros Urbanisticos sar.:
os constantes do Quadro “B”, parte integrante desta lei.

Paragrafo unico — As edificagbes de uso “R” poderac ter no ;méx‘ima
15 (quinze) pavimentos ou gabarito de altura de no méaximo 70,00 (setenta) m.

SEGAO Il

DAS NORMAS PARA CONSTRUCAO DE EDIFICAQOES QUE

ABRIGUEM OS USOS “C” - COMERCIAL E “PS” - PRESTAGAO DE
'SERVICO |

Art. 49) — O numero de unidades autdénomas “C" e "PS”, conforme
indice de densidade liquida da quadra, equwale a 1,4 do valor relativo ao uso “R”
para o mesmo local.

Art. 50) - As edificagdes de _uso “C> e "PS” terdo vaga de
estacionamento de veiculos, coberta ou nédo, para cada 50,00 (cinglenta) m? ou.
fragao de area util construida, com um minimo de 1 (uma) vaga para cada
unidade autonoma, excetuando-se edificaghes de até dois pavimentos.

§ 1° — A area minima por vaga, incluindo os eventuals acessos
internos a mesma é de 15,00 (quinze) m2.

- § 2° - Nas edificacdoes de 1 (um) e 2 (dois) pawmentas a taxa de.
ow;)agao maxima nao dispensa a observancia das normas sanitarias, no que diz
respeito as areas minimas de ventilag&o e iluminagéo.

~ §3° - Quando.se tratar de atividades geradoras de trafego intenso. de
veiculos, mediante o Estudo de Impacto de Vizinhanga, devera ser reservada no
minimo .1 (uma) vaga para cada 25 (vinte e cinco) m? ou fragdo de area
construida, qualquer que seja a metragem desta, seguindo-se criterios do érgao
mummpal competente

§ 4° - As vagas reservadas em falxa privativa, localizadas na divisa
com a wa piiblica e acessadas diretamente, terdo dimensdes minimas de 5,00
(cinco) m nos seus alinhamentos laterais e de 2,25 (dois virgula vinte e cmm) m
na distancia entre eles, ndo se aplicando, neste caso, o dlsposto no § 1° deste
artigo.

Art. 51) — Para os usos Comercial (C) e Prestacgéo de Servigo (PS), os
Parametros Urbanisticos s&o os constantes no Quadro “C°, parte mtegrant& desta
lei.

Pa‘régrafo. tnico — As edificagbes de uso “C” e “PS" poderio ter na
maximo 15 pavimentos ou gabarito de altura de no maximo 70,00 (setenta) m. qo

SECAO IV .
DAS NORMAS SOBRE CONSTRUQﬂo DE EDIFICACOES EM.
TORNO DA PRAQA BARAO DE ARARAS | C

=A%



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAS

ESTADO DE SAQ PAULO
-

REGISTRO DE LEIS
| 038

- - Art. 52) - S6 serdo autorizadas as construgbes em tornc da Praga
- Bardo de Araras da Macrozona de Adensamento Urbano e Preservacao do
- Patrimbnio Histérico — ZONA URBANA, Zona Especial de Preservagao do
Patrimonio Arquitetonico e Cultural — ZEPAC1, que sejam destinadas a atividades
comerciais, de prestacdo de servicos, institucionais, recreativas, nﬁista e
residenciais, de interesse da coletividade. )

§ 1° - As construt;ées_ terdo no maximo 2 {dois) pavimentos ou
gabarito de altura definido pelo COMPHAC. |

§ 2° — As construgbes de uso misto terdo o pavimento térrec
‘obrigatoriamente destinado as atividades comerciais ou de prestagéo de servigos
e obedecer&o ainda aos seguintes requisitos: | |

a) Ndo sera permitida a utilizagio de residéncia com outro uso no

mesmo pavimento; o |
| r

b) Os acessos as unid.ade's de usos diversos serao ind'ependent;es;
§ 3° — As construgbes comerciais, de prestacio de servico e mistas
poderio ser dotadas de marquise, que obedecerdo as seguintes condigoes:

a) Sera construida de material incombustivel,

~ b) Tera balango maximo de 2/3 (dois tergos) da largura do passeic e
- dltura minima de 4,00 (quatro) metros; |

¢) Devera perfnitir o escoamento de aguas piuviais exclusivamente
“para dentro dos limites da construg&c ou do lote, sendo as aguas-encaminhadas
para a sarjeta do logradouro publico mediante canalizagao sob o passeio. . |

| Art. 83) - Os prﬁjetos p'ara" construcao de que trata o artigo 52 desta
lei além da aprovacdo reguiar, deverdo ser submetidds a analise prévia e .
parecer favoravel do COMPHAC. |

| Art. 54) — Nas construgées em desacordo com esta segac somente
serdo permitidas obras de reparo ou reforma, desde que ndc ampliem a area
construida e tenham por finalidade atender as condigdes de higiene e manter a
fachada do edificio. -

SECAQOV - - | !

DAS NORMAS PARA INSTALAGCAO E FUNCIONAMENTO. DE
ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS E DE PRESTACAO DE
SERVIGOS NOS NUCLEOS HABITACIONAIS POPULARES

| Art. 55) — Fica o Executivo Municipal devidamente autorizado a
conceder licenca para a instalagdo e funcionamento  de estabelecimentos
comerciais e de prestagdo de servigos nos nucleos habitacionais populares do
Municipio de . Araras, inclusive naqueles implantados mediante 0 Sistema de
Lotes Urbanizados, desde que obedecidas as exigéncias e dispos‘igﬁes da
presente lei. - - | |
| . Art. 56) — A licenga objeto do artigo anterior desta lei podera ser

concedida para o desenvolvimento de atividades comerciais e de prestagao de
servicos, sendo permitido, tambem, ¢ uso residencial no imovel, respeitados os
seguintes critérios: | ;

r,
' -
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. Nos nucleos habltacmnais populares sdo permitidos 6s USOS C 1e
PS-1; permissivel os usos C-2 e PS-2 e permissiveis especiais 0s usos C3eC4
e PS-3 e PS4, -de'awrdo com a.Classificacao de Usos do Solo - Anexo . |

§ 1° — E autorizada a mstaiar;ao de estabelecimentos de comércio e de
prestacdo de servicos, obedecidas as disposi¢oes da leglslag:ao aplicavel, desde
que nao periurbern a tranquulldade e o sossego publico & nem gerem ruidos,
odores ou emissac de gases nocivos a parte residencial.

- § 2° - E vedada a instalagéo de bcates dlscotecas dancetenas e
similares. -

Art. 57) — Os proprietarios de iméveis localizados nos Nucleos

Habitacionais Populares, para habilitarem-se e obterem a competente |licenga

- para exploracdo das atividades comerciais e de prestacdo de servigos objeto
desta lei, deverao obrigatoriamente cumprir as seguintes exigencias:

. Requenmento enderecado ao Poder Executivo Municipal, solicitando
a licenca respectiva e devidamente instruido com: | |

a) Copia autenticada.do documento de venda e compra do imével, com
a devida quitacdo junto ao agente financeiro a- que estiver vinculado ou
autorizagéo expressa do agente financeiro para o uso comercial e de prestagao
de servu;os ou misto do imovel,

b) Projeto de adaptat;ao ampliagdo ou construgdo regularmente |
aprovado pela Engenharia Sanitaria e Prefeitura, além de wstcma do Corpo de
Bombeiros, quando for o.caso;

c) Copia dos atos constitutivos da empresa, devidamente registrados
na Jucesp e suas posteriores alteragdes, inscricgdo no CNPJ/MF e inscnicao
estadual, quando for o caso; - |

d} Inscricao no cadastro mun:clpal da mdustna comercio e prestadores
de servu;os |

e) Demmstrag:éo no pro;etn respectwo de que o uso do imovel sera--
misto, com atividade comercial e residencial.

Art. 58) - Fica expressamente vedado dar outra destmagao ao lmwel
que nao seja aquela constante do Alvara de Funcionamento expedido pelo 6rgéo -
competente. da Prefeitura Municipal, sob pena de imediata interdicdo do
estabelecimento.

SEGAO VI

DAS NORMAS PARA CONSTRUGAO E. INSTALAC}AO DE POSTOS
REVENDEDORES DE COMBUSTIVEIS COM FINALIDADE
AUTOMOTIVA

Art 89) - A c:onsh'ut;.ao e instalacio ou relcrcat;ao de postes.
revendedores de combustiveis para fins automotivos ter&o seus projetos
regularmente aprovados, mediante o cumprlmento da Ieglslag:ao especifica sobre |

- construgbes e zoneamento de uso do solo, desde que sejam obedecidas as

seguintes normas:-

1. Distancia minima de 30,00 (trinta) m, a partir do almhamento predial,
de asilos, creches, hospitais, escolas, quartéis, templos religiosos e congéneres;

‘.‘
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ll. Distancia minima de 50,00 (cinguenta) m dos trevos e viadutos,
quando localizados nas principais vias de acesso ou saida da cidade;

. O terreno devera possuir no minimo 30,00 (trinta) m de testada
para a principal via publica e area minima de 500,00 (quinhentos) m?;,

IV. Recuo minimo de 4,00 (quatro) metros do alinhamento predlal para

a mstaiag:ao das bombas de abastecimento, excetuando-se a projet;ao da
cobertura. | - |

| § 1° — Constituem-se em postos de servigo de abastecimento as
instalacoes destinadas a ‘lavagem, Ilubrifi Icacao, troca de oleo, polimento,
abastecimento de combustiveis, borracharia e congéneres,;

§ 2° -~ Os compartimentos destinados & lavagem de veicuilos
obedecerag recuo obrigatdrio de 5,00 (mnco) m das divisas de imoveis com uso
residencial; | -

§ 3° —~ E vedado o langamento direto de detritos de lavagem ou

- residuos de combustiveis nos esgotos ou na rede hidrica do Muriicipio.

| ~ Art. 60) — A construgio e instalagio de postos revendedores de
combustiveis. para fins automotivos -se processardo mediante fornecimento. da
certidao de diretrizes embasada no Zoneamento de Uso de Solo, com validade
de 180 (cento e oitenta) dias para & apresentagao do projeto de construgcao a
Prefeitura Mummpal

§ 1° — Para obtent;:ao da certiddo de diretrizes de uso do solo, o
interessado devera instruir o requerimento com cépia do titulo de dominio do
imovel a ser utilizado; |

§ 2° — A construgdo. deveré fer inicio no prazo de 90 (nmrenta) dias’
contados a partir da data de aprovagao do pmjeto respectivo, sob pena de seu
cancelamento.

- Art. 61) - Estao exclmdos da presente lei os postos revendedores de
combustwets automotivos e de servicos ja instalados e em funcionamento.

SEQAO Vi

DOS NOVOS ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS COM VENDA
DE BEBIDAS ALCOOLICAS, FLIPERAMA E JOGOS
ELETRﬁNICOS a |

Art. .62)_ - A partir da vigéncia desta lei, novos estabelecimentos.
comerciais-com venda de bebidas alcodlicas, fiiperama e jogos eletronicos nao
poderao ser instalados em um raio a menos de 200,00 (duzentos) metros de
distancia do acesso do portdo principal de creches, pré-escolas e escolas de 1°
e 2° grausi_

CAPITULO v
DAS URBAMZAQEJES ESPECIAIS
SECAO|

DO LOTEAMENTO FECHADO & GP
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Art. 63) - O Ioteamento fechado & permlsswel nas Zonas

Predominantemente Res:denclal — ZPR e M:sta Geral — ZMG, definidas em
legislacdo especifica. -

Parégrafo Gnico - Depo:s de implantado o Loteamento Fechado
passa a ser Zona Exclusivamente Residencial - ZER2. -

SECAQ Il
DA VILA

- CArt. 64) — A vila é permissi'vel nas Zonas Predominantemente
Residencial ~- ZPR e Mista Geral — ZMG, definidas em legislagéo especifica.

§ 1° - O uso Vila fica representado por "V e passa a integrar 10 Anexo
|, para efeito do que dlspoe a presente lei que regulamenta o uso do solo;

§ 2° — Depois de implantada a Vila passa a ser Zona
Predominantemente Residencial - ZPR. - -

SECAO I
DO CONDOMINIO RESIDENCIAL FECHADO

Art. 65) - O condominio residencial fechado & permissivel nas Zonas
Predominantemente Residencial — ZPR e Mista Geral - ZMG, definidas em

legislacdo especifica. | | |
Paragrafo anico — Depois de implantado o Condommm Re&dencnal
Fechado passa a ser Zona Predominantemente Residencial — ZPR.

Art. 66) — Nos condominios residenciais fechados serdo admitidos os
" usos residenciais R-1, R4 e R-5, sempre consideradas edificacbes |so|adas
se;am de uso tnico ou :::omblnac,:ac: dos mesmos.

| § 1° — E de 500 (quinhentos) o nimero maximo de unidades
autbnomas na parte fechada do condominio residencial horizontal ou vertlcal

§ 2° - As constru:;oes do tipo R-1 devero. obedecer as segumtes .
condicbes em relag:ar.:: aq divisas laterais da area de uso privativo e em relacdo
~ aos afastamentos entre si:

a. Edicula: podera ocupar a extensao maxima de 3,50 (trés wrgula
cinqiienta) m das divisas laterais, contada da divisa de fundo, e distara o minimo
de 3,50 (trés virgula cmquenta) m no caso de faces ortogonais, quando

desmcorporada desta;

b. Edificacao principal: devera obedecer ar.:: recuo minimo de ‘II 50 (um
virgula cinglienta) m em relagéo as divisas laterais da drea de uso privativo; e

¢. Abrigo para veiculo e area de servico: poderao ser construidos
utilizando a extensdo maxima de 9,0 (nove) m, ndo podendo ter, sua parede de
divisa, altura média supenor a 3,50 (trés virgula clnquenta) m junto a referida
divisa.

Art. 67) — O projeto urbanistico de condomm:o residencial fech O
obedecera ao seguinte parametro. . | :

STl N



{4
J'JH Il

by

lf

[

B

= P :l:- 1:‘4-:‘1 ‘
.-—..,‘ 3
l J ||u NS

l: |u||1 o
.
L

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAS
ittt

ESTADO DE SAO PAULOD
"="

REGISTRO DE LEIS
002

. Quando uhhzados 0s usos R-4 ou R-5, © playground é obngatorm
podendo ser implantado no térreo de cada um dos.edificios cu em uma ou mais
areas dentro da porgéo fechada, com metragem equivalente a 2,5% {dms e meio
por cento) da area total do terreno do empreendimento,

SEng v
DAS CHACARAS E smos DE RECREIO

Art. 68) — Nas Chacaras e Sitios de Recrem somente sera permrtrdn o'
uso habitacional de edificagbes para proprietarios ou empregados, de 1 |(um) e 2

(dols) pavrmentos inclusive o térreo, desde que a taxa de penneablhdade seja de
no minimo 0% (cinquenta por cento).

Parégrafo unico - Quando as Chécaras e Sitios de Recreio estiverem
no perimetro urbano, passam a ser Zona Exclusivamente Residencial - ZER1.

- SECAOV
DO LOTEAMENTO INDUSTRIAL COMERCIAL E DE PRESTAGAO
DE SERVICO L | -

Art. 69) — Para loteamento industrial, comercial e de prestag:ao de
servico a taxa de ocupagcdo dos iotes sera de:

L Nn maximo 80% (oitenta por cento) para lotes até 10. 00000 (dez

mil) m?;
~ I. No méaximo 70% (sétenta por cento) para Iotes acima de 10.000,00
(dez mil) m2. -

TITULO It

DAS DISPOSIGOES GERAIS PENAIS TRANSITORIAS E FINAIS
CAPITULO!

DAS DISPOSICOES GERAIS
SECAO |
DA RESPONSABILIDADE'TECNICA |

Art. 70) - Para efeitos desta lei, somente prof‘ ssu::na:s habilitados e
devidamente -inscritos na Prefeitura poderdo assinar, como responsaveis
técnicos, quaisquer projetos, incluindo desenhos e memoriais, a} serem
submetidos aos setores competentes da municipalidade. -

~ Paragrafo Unico — A responsabilidade cwn penal e administrativa

pelos servicos de projeto, célculo e especificagio cabe aos seus autores e

responsaveis técnicos e a decnrrente da execucio das obras aos profissionais
que as construrrem

CAPITULON - qﬂ
' DAS INFRAGOES E PENALIDADES



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAS

_ ESTADO DR $AO PAULO
=-

REGISTRO DE LeEIs 003

" SECAO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 71) — Qualquer infragdo as diretrizes para utilizagéo das di#ersas’
zonas estabelecidas no zoneamento € uso do solo implicara em notificagdo para

que o imével se adapte as mndugaes locais de uso estabelecndas por lei, com ©
prazo de até 60 (sessenta) dias, a juizo da Prefeitura. |

'Paragrafo Gnico — Findo o prazo concedido e persistindo a infragio, -
serd cobrada semanaimente uma multa igual a R$ 350,00 (trezentos e cinglienta
reais) até que cesse a infragcdo e proceder-se-a4 ao cancelamento da licenca de
- funcionamento e ao embargo do uso lrregular do lmovel sem prejuizo das
| medldas judiciais cabiveis.

Art. 72) — Se houver mfragao relativa aos bens considerados de valor
arqmtet&nlco e cultural, inseridos na Zona Especial de Preservacdo do Patriménio
Arqguitetdnico e Cultural ZEPAC (ZEPAC1, ZEPACZ e ZEPAC3), o infrator sera
intimado a repor o imdvel em seu estado orlglnal em prazo a ser fixado pela

Administracdo Publica Municipal. f

Paragrafo unico. — Nao cumprida a intimagao dentro do prazo fi xadc:
sera cobrada multa calculada na forma do artigo anterior.

- Art. 73) — A infragcgo a qualquer dlsposmvo desta lei esta sulenta a
penalldades .

§ 1° — No caso de infragdes nos servigos ou obras, as penalidades
imputadas ac proprietario serdo as seguintes:

a. Notificacao;

b. Auto de Infragso;

c. Cassacéo da licenga de execugao dos servigos ou obras;
d. Mulias; e |

e. Embargos dos servicos ou obras..

§ 2° — A Prefeitura, através de seu 6rgdo competente, representara ao |
CREA/SP - regido deste municipio, contra o profissional habilitado que, no
exercicio de suas atividades, violar dispositivo desta lei. |

Art.74)- 0O Auto de Infracdo sera |avrado pelo fiscal ou por al.mndade
competente, em 3 (trés) vias, destlnando-se a'primeira ao autuado, que olc)ntera

l. Nome da pessoa. fisica qu denpmmaq.ao do estabelecimento, razio
social da entidade autuada, sendo valido, ainda, o nome fantasia que a
identifique;

il. O ato ou fato constitutivo da infragdo, o local, hora e data
respectwos
il A dlspas:g;ao legal ou regulamentar transgred:da

V. Indicacdo do dispositivo legal ou regulamentar queu comina
penalidade a que fica sujeito o infrator, i‘

V. Prazo de 15 (quinze) dias para a defesa ou impugnacéoc do auto de

infracao,; |
- Ao 4
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V1. Nome e cargo legiveis da autoridade e sua assinatura;

VII. A assinatura do autuado ou de seu representante legal e, em caso
de recusa, a consignacdo dessa circunstancia pela autoridade autuante e
assinatura de 2 (duas) testemunhas; S

VIIl. Na impossibilidade de ser dado conhecimento diretamente aco
interessado, este deveré ser cientificado do auto de infragio por meio de carta
registrada com AR — Aviso de Recebimento, ou por Edital publicado na imprensa
local, considerando-se efetiva a notificagéo 5 (cinco) dias apés a publicacao.

Art. .75) - O n&o cumprimento da obrigacdo subsistente no prazo
fixado, além de sua execucdo forcada, acarretara a imposicdo de muita diaria,
arbitrada de acordo com os valores correspondéentes & classificagso de infracio,
até o exato cumprimento da obrigagio e sem prejuizo de outras penalidades
previstas na legislacéo vigente: - SRR

- Art. 76) — Havendo int’erposi_g:éo de recurso, 0 processo sera julgado
pelo Secretério- Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meic Ambiente, em

- primeira instancia. - o |
- Art. 77) - Em caso de indeferimento de recurso, podera o infrator
recorrer, em ultima instancia, ao Chefe do Executivo, no prazo de 5 (cinco) dias,

contados a partir da data de sua ciéncia.

- Art. 78) — Denegados os récursos,' 0 infrator terd o prazo de 5 {cinto)
dias para o recolhimento da muita com seus acréscimos legais.

| Art. 79) - A aplicagdo das penalidades estabelecidas nesta lei fdo
Isenta o infrator das que lhe forem aplicaveis: pelos mesmos motivos e previstas |

- na legislagdo federal ou estadual, nem da obrigacdo de réparar os danos
resultantes da situacido, |

SECAONI . ) - _
DA CASSAGAO DA LICENGA DE EXECUGAO DE SERVICOS OU

Art. 80.) — A cassacéao do 'alvaré. de ccris_trur;éo de servigos c@u bbras
gsera aplicada nos seguintes casos: |

- I. Quando for modificado projeto aprovado sem a prévia autorizacio
do o6rgao competente, mediante apresentacao de projeto ou plano modificativo;

Il. Quando forem executados servicos ou cbras em desacordo com os
dispositivos desta lei. |

SECAO Ili -
DAS MULTAS . | -_ -_ |
Art. 81) — As multas aplic_év'eis aos proprietarios serdo as seguintes:

* . Execucdo de servigos ou obras sem alvara de construcao ou em
desacordo com o -projeto ou plano aprovado ou, ainda, contra -qualquer
dispositivo de*sta lei: R$ 700,00 (setecentos reais); qﬂ

A
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Il. Faltar com as precaugbes necesséarias para a seguranga de
pessoas ou propriedades ou, de qualquer forma, danificar ou acarretar prejurzc: a

| logradouros puiblicos em.razdo da execucdo de obras: R$ 35000 (trezentos e
cinqlenta reais), além da reparacéo do dano: . -

lll. N&o cumprimento de. mt:mag:ao em virtude de vistoria ou de

determminacdo fixada no laudo de vistoria: R$ 1 400,00 {(um mil -e quatrocentos
reals)

Paragrafo Unico — Nas reinmdencuas a multa sera aplicada em dobro.

Art. 82) — Quando verificado que o proprietario € responsavel por
“alguma obra ou servigo irregular ou clandestino, sera proibido aprovar e executar
outra obra o semg:ﬂ no Mumcnpno ate regularizar a situacéao do antecedente

-Art. 83) — Os valores monetarios coristantes nesta Iel sSerao
reajustadﬂs na data de 1° de janeiro dos exercicios subseqgiientes pela variagao

do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo Especial — IPCA-E, apurado pela
Fundagéo Instituto Brasﬂelm de Geografia e Estatistica — IBGE, acumulado no
exercicio anterior. | | |

- “Paragrafo Unico — No caso de extingdo do indice registrado no
"caput” seré adotado outro oficialmente aceito, mediante ato.oficial do Executwa

SECAOIV |
DO EMBARGO | |
Art. 84) — O embargo sera aplicado nos seguintes casos:

l. Quando estiver sendo executado qualquer servico ou obra sem
previa licenga da Prefeitura ou em desacordo com as prescrigSes desta lei;

. Quando ndo for atendida a intimagdo da Prefeitura referente ao
cumprimento de dispositivos desta lei. |

§ 1° - O embargo sera feito pelo rgio competente da Prefeitura.

| § 2° — Os servicos ou obras que forem’ embargados deverdo ser
imediatamente paralisados, sob pena de multas diarias de 10% (dez por cento)
do valor estipulado nos incisos do artigo 81.

§ 3° — Para assegurar a paralisacio do servico ou obra embargada a
Prefeitura pederd, se for o caso, reqmsntar forga policial.

- § 4° - O embargo s6 sera suspenso apos cumprimento das exagenr;las
que o motivaram e mediante apresentacio dos respectivos comprovantes do
pagamento das multas devidas ou apés despacho deferindo o recurso. !

CAPITULO i
DAS DISPOSICOES TRANSITéRIAS

| Art. 85) — Os propnetan.os_ de imdveis com até dois pavimentos e com
construgdes concluidas sem a observancia dos parametros contidos no Quadro
“B” desta lei, deverdo efetuar a adequagao dos seus imdveis dentro do prazo de
1 (um) ano, & partir da publicagao desta lej, de acordo com os novos parametros
~definidos pelo artigo 86. |
. . | .I -
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§1°-A t:omprwat;ao da conclusdo da construgdo devera ser aferida
pelo Semge de Cadastro Técnico Municipal, a vista de requerimento .junto a
Divisao de Protocolo e Informacdes. de Secretaria Mumcupal de Administracao.

'§2°-Paraa regularizacéo ser necesséria a apresentac3o de projeto
de construgac de acordo com a situacio existente, apos cumpndas as ex:genclas
contidas no paragrafo anterior. |

- .§ 3° — Transcorrido o prazo estabelec:do no “caput’ deste artigo n&o |
sera pemitida nenhuma regularizacao de imovel sem o respeito aos parametras

urbanisticos para projetos de edlﬁcagoes para uso “R’ definidos no Quadro “B”
desta lel. - -

Art. 86) - Os parﬁmetms para adequagéa de projetos de 'ed‘rﬁcagoes_
destinados ac uso “R” ou misto “M” para imbveis definidos no artigo anterior s&o
constantes do- Quadro "E”, denominado “PARAMETROS URBANISTICOS PARA
ADEQUACAO DE EDIFICACGES coM ATE DOIS PAVIMENTOS”, que fica .
fazendo parte integrante desta lei. - - |

Paragrafo Gnico — Os parametms do Quadro “E” ndo se apllcam aos
“imdveis originarios de loteamentos fechados implantados em canforrmdade com

Iegmlag:ao especifica.

CAPITULO IV |
DAS DISPOSIGOES FINAIS

_ Art. 87) — Em nenhum caso se dara licenga ou alvara para obras,
servicos, localizagdo ou funcionamento de atividades em desacordo com as
exigéncias desta lei, declarando-se nulos e de nenhum efeito os. atos contranns

§ 1° - Poderd ser fornecido Alvard de' Funcionamento para as
atividades cnmercrats de prestacdo de servicos e industriais exercidas em imove}
com.taxa de ocupagac superior & prevista nos Anexos | e 1l deste Plano Diretor, -
desde que o prédio tenha sido construido e cadastrado em data anterior & da
publicacdo da presente lel | |

- § 2° —~ Nos imdveis a que se refere o paragrafo 1“ somente poderao
'ser autorizados servigos e obras que, a critério do 6rgdo municipal competente,
sejam necessarios a segurant;,a e salubndade sendo vedada a amphagac da
area construida. ' -

§3° — Nc caso de. alterag:ao na razio somal da empresa contemplada

com Alvara de Funcibnamento expedido nos termos do ‘paragrafo precedente,

somente podera ser fornecido novo Alvaré de- Funcionamento apos adequaqaa
do predlo aos parametras da leglslat;éo em vigor.

Art. 88) - Os:termos da presente lei nao se aplicam aos mteressados
que tenham entrado com pre-analise antes da promulgacao destalei.

Art. 89) — O Poder Executivo deverd coordenar o piocesso de
monitoramento e execucdo desta lej e encaminhar & Camara Municipal o projeto.
de sua revisao sempre gque neces ario,-a cada periodo de gestao administrativa,
preferencialmente em 5 (cinco) anos ou no maximo em 10 {dez) anos. qﬂ
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Paragrafo unico — A Conferéncia Municipal de Desenvolvimento

Urbano, nos termos de Ieg:slat;ao especifica, podera sugerir propostas de
glteracdo desta lei. | |

Art. 90) — As despesas decorrentes da aplicacéo da presente lei

correm por conta de dotacGes proprias do orgamento vigente, suplementadas se
necessario. |

~ Arl. 91) — Ficam expressamente revogadas as seguintes Leis
Municipais: |

|. Lei Mumcupal n.% 998, de 23 de agostc: de 1972, que “dispbe sobre a
canstrugéo de préd.ros na Praga Bardo de Araras’,

Il. Lei Municipal n.? 1.156, de 28 de junho de 1976, qu'e ”d:spﬁe sobre
construcdo de edificios de quatro a quinze pavimentos na Cidade de Araras

. Lei Mumcnpal n.° 2.235, de 21 de dezembrc de 1990 . que
“estabelece normas para instalacdo -de postos revendedores de derivados de
petroleo e alcool comb ustwe! para fins automotwos e da pmwdénc:as
correlatas’”;

IV. Lei Municipal n.° 2.513, de 15 de abril de 1993, qué “dispbe sobre a

reqularizagdo de estabelecimentos comerciais e de prestagdo de servicos
instalados ou em instalagdo nos Niucleos Hab:tacrana.'s Pop u!a res do Municipio e
da providéncias correlatas’, .

V. Lei Municipal n.¢ 2.514, de 15 de abril de 1993, que “dispde sobre a

Jnstaiagéo e funcionamento de novos estabelecimentos comerciais € de
prestagdo de servicos nos Nucleos Habitacionais Pap ulares da Munici p:a e da
providéncias correlatas’;

VL. Lei Municipal n ne 2 576 de 15 de novembro de 1993 que “dispGe .
sobre a concessao de. alvaré de funcionamento em carater excepc:onaf e da
providéncias correlalas’;

VH. Lei Municipat n.® 2 839, de 05 de dezembro de 1996, que ”drspoe
sobre parémetros para pm}etos de edificaces classificadas na Lei n.° 1.664/84,
Anexo Vi, como uscs residenciais 'R’, e da pmwdénc:as correfatas’; .

Vill. Lei Municipal n.° 2.840, de 05 de dezembro de 1996 que

“estabelece normas para construgao, adequagéo de ediﬁcag:oes que abnguem o
usos C e PS da Lei 1.564/84"; ,

IX. Lei Municipal n.®:2.891, de 14 de jultho de 1897, que "dfspée sobre
recuos das edificacBes nos eixos vidrios estruturais das éreas urbanas e de
expansdo urbana e da outras pmwdénc:as

X. Lei Municipal n.® 2.894, de 15 de julho de 1997, que :ntrqduz
pardgrafos no art. 115, da Lei Municipal n.° 1. 564, de 3 de setembm de 1984°

X1. Lei Municipal n.° 2.898, de 15 de jultho de 1997, que “acrescenta os
§§ 3%e 4° a0 art. 4° e 0 §§ 1°e2° go art. 6° na lei n°2 840 de 5 de dezembro
de 1. 996 e da outras providéncias™ | -

Xil. Naquilo que couber, a Lei Municipal n.® 2.948, de 13 de margo de

1998, que "acrescenta os paragrafos 1., 2°e 3.° no art. 4.°, e altera a reda
do parégrafo 2.°do art. 6.°da Lei n.° 2. 703/95”;' | ¢

o
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XHl. Lei Municipal n.° 3. 170, de 10 de maio de 2000, que “altera os

Anexos Vi e Vii da Lei Municipal n ¢ 1. 564 de 03 de setembro.de 1984 e da
providéncias correlatas '

XlV. Lel Mumc:pa’l’ n.“'3';236', de 30 de outubro de 2000,,que, “aftera a
{axa de ocupagdo e o coeficiente de aproveitamento maximo. para edificagbes
para usos “‘C” e “PS”, com 1 e 2 pavimentos, fixados no Quadro “A” do art. 6.° e
acrescenta o paragrafo tercerro 80 mesmo artigo da Lei n.° 2.840, de 05 de

" dezembro de 1996”

XV. Lei Municipal n.° 3.279, de 29 de dezembro de 2000, que “revoga
alein.? 2891, de 14 de julho de 1. 937 e fntmduz alteragées no Anexo Hif da Lei
n°ft. 564 de 03 de setembro de 1984”" -

XVI. Le Munlclpal n.° 3.324, de 04 de setembrc de 2001, que 1altera a
redacdo do arf. 4° e do seu § 4° da Lei Municipal n.° 2.840, de 05 de dezembro
de 1996, alterada pela Lei n.° 2. 898 de 15 de julho de 1.997 e da outras

~ providéncias’,

XVIl. Lei Municipal n° 3.478, de 06 de dezembro de 2002, que
“autoriza o Poder Execufivo a proceder a regularizagdo das edificagcbes, cujos
recuos estejam em desacordo com as disposicGes da Lei Municipal n.° 3.279, de

29 de dezembro de 2000, e da providéncias correlatas”™

' XVIIL. Lei Municipal n.° 3.661, de 17 de junho de 2004, que “acrescenta

paragrafo unico no art. 2° da Lei Municipal n.° 3.279, de 29 de dezembro de 2000

 revogadas outras disposicbes em contrario.

e da providéncias correlatas”;

- XIX. Lei Municipal' n.® 3.752, de 28 de dezembro de 2004, que

“estabelece normas para adequag:éo de edificagbes de uso residencial “R” e uso
misto “M” em iméveis com até dois pawmentos e da providéncias correlatas”. =

“Art. 92) — Esta lei entrara. em viggl na jata de sua publicacao,

TARTINS FACHINI

. dos Negécios Juridicos .

'. . 'I : _ ' h . )
TN = kA ser - -
oy Publlcada e reglstrada no Semgo de Comunicagoes — Solar

Bened t’Jgu ra da Prefeltura Municipal dé Araras aos (06) dias do mésnde

N e () O
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'LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N.° 3.903/2006
ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
ANEXO | - Classificagio de Usos do Solo

1. USOS RESIDENCIAIS (R)

R-1 Corresponde a uma unica unidade habitacional por lote, isolada, de 1 (um)
ou 2 (dois) pavimentos, inclusive o térreo, sendo permitidos os usos C-1.e PS-1 e
permissiveis os usos C-2, PS-2el-1.

R-2 Corresponde a duas (2) unidades habitacionais por lote, isoladas ou
Lconjugadas de um (01) ou dois {02) pavimentos inclusive o téfreo. A frente
minima de cada un:dade habitacional sera de cinco (5,00m) metros.

R-3 - Corresponde a duas‘ (2) unidades habitacionais por lote, dispostas
verticalmente, sendo o terreo e mais um pavimento. |

R4 Corresponde a varias unidades habitacionais por lote, dispostas

verticaimente, formando blocos isolados ou geminados de até 4 (quatro)

pavimentos, inclusive o térreo, sendo permissivel os usos-C-1 e PS-1. Subsolo
destinado a estacionamento e casa de maquinas n3o serd computado para

aplicacdo deste limite.

R-5 Correspmde a vanas umdades hab;tacmnans por lote, - dispostas
pawmentos mc:!usnfe o térreo, sendo permusswe:s os usos C-1 e PS1 ne
pavimento térreo. Subsolo destinado a estacionamento e casa de maqumas nao
seréa computado para apl:cagao deste limite.

R-6 Corresponde a varias - unidades habitacionais -por ' lote, dispostas
verticalmente, formando blocos isolados ou geminados de 11 (onze) a 15
(quinze) pavimentos, inclusive o térreo, sendo’ permissiveis os usos C-1 e PS-1
no pawmento térreo. Subsolo destmado a estacionamento e casa de maquinas
nao sera computado para aplicagao deste limite.

Obs.: Parametros para elaboracdo de projetos de edlﬁcagoes destanadas desde ©
uso R-1 ao R-6 estdo definidos no Quadro "B”.

R-7 Carresponde a conjuntos habltamonals de alta dens:dade destinados a
populagéo de baixa renda.

Nota: Os usos “C”, “PS"_ “F S Serao possiveis junto com o uso “R’, se na zona
em questéo estiverem previstos np Anexo 1l desta lei.

2. USOS COMERCIAIS (C)

C-1 Corresponde a uma ou mais unidades por iote, d|spostas horizontal ou
. vertical, cujas atividades ndo causam danos, ruidos ou odores a umdade
- ~residencial ou no entorno. No .caso de um Unico pavimento, a cada unidade C
| devera corresponder frente mm:ma de 2,50 (dois virgula cinquenta) m e area
minima de 1000 {dez) m? -exceto quando tratar-se de gaienaﬁf

N
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comerciais/servicos”, caso em que as especificacbes serdo determinadas pelo
orgao competente.

tem ﬁ -1
1 g.ougue | )
2 mnrelhos ortopedlcos
3 rmarinho -
4 JArmazem -
5 anca de jomais e revistas
6 |Bazar |
7/ Boutique
8 afeteria -
9 |Comércio de equipamentos de informatica
10 [Comércio de ferragens _
[- -11 [Comércio de ferramentas
12 |Comercio de fitas de video
| 13 [Comércio de maquinas de informética --
14 mercio de materiais de informatica ) ]
15 |Comércio de materiais eletroeletronicos i
16 |Comércio de produtos alimenticios
_17 __|Comércio varejista de produtos ahmentlcms
[ 18 [Confettaria |

Farmacia__

| 20 Joalheria
21 Livraria
22-_|.oja de aparelhos ortopédicos. ) L
23 cha de armarinho | B
24 |Lojade artesanato )
25 |Loja de artigos de borracha e plastlcc:s |
26 [Loja de artigos de cacaepesca i
27 |Loja de artigos de cama e mesa
28 [Eja de artigos de couro
29 ko_a de artigos de decoracéo
- 30 '[Loja de artigos de louga ]
31 [Loja de artigos de plasticos e borrachas ]
32 oja de artigos escolares .
33 [Loja de artigos esportivos _ |
| 34 |Loja de artigos infantis
| 35 oja de artigos para camping . |
36 [Loja de artigos para festas |
37 JLoja de artigos religiosos
- 38 |Loja de bicicletas i
39 [Loja de brinquedos _
40 ‘lLoja de cortinas e tapetes ,
- 41 |lojadediscos. ] l
| 42 |ojadefloreseplantas ' |
43 [Loja de material de desenho B cp
44 I::qja de material de escritorio | % ’ .
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46 - JLojade pequenas ferragens |
4/ |Loja de relégios .
| 48 |Lojade roupas

Loja de tecidos

ecas para veiculos

Peixaria

56 [|Perfumaria |
57 uitanda |
~ 58 [Relojoaria B ':
59 [Sapataria | -‘

60 iSorveteria

Atividade similar sera anélisada peio 6rg§o municipal competente.

C-2 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, -dispostas horizontal ou
~vertical, cujas atividades causam danos, ruidos ou odores de média intensidade 2
unidade resitdencial ou no entorno. No caso de unico pavimento, a cada unidade
C dever4 corresponder frente minima de 4,00 (quatro) m, exceto quando fratar-se
de “galerias mmercratsfsemgos caso em que as especificagcbes serdo

determlnadas pelo o6rgéo competente.

T

item 1C-2

Centro comercial

Comércio atacadista em geral

|Comércio de balancas e equnpamehtos eletrénicos

Comeércio de equipamentos eletrnicos e balancas

Comercio de materiais de limpeza

Comércio de materiais de seguranca

Comércio de materiais elétricos

7[Ct:}mér-':,u::r de materiais elétricos e eletronicos
Comércio de ragbes

'cﬁm-—qm-mhmm_..

10 _[Comércio varejista de aparelhos e equipamentos elétricos

-

11 __IComércio vargjista de bebidas

12 [Eletrénicos em geral similares a eletrodomésticos

13 _|Estacionamento de compra e venda de motos e autos

14 |Loja de animais vivos

15 |Loja de conveniéncia

16 lLoja de departamentos

17" |Loja de eletrodomésticos |

18 jlLoja de méveis .

18 |Loja de revenda de pneus |

20 _|Loja de tintas

| | 21" _Supermercado

Atividade similar sera anahsada pelo 6rgao municipal competente.

.-h

7
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C-3 Corresponde a uma ou mais unidades por iote, dispostas honz?ntai ou

vertical, cuja atividade gera trafego pesado, ruidos, carga e descarga, sendo que
devera possuir frente minima de 5,00 {cinco) m.

[ item [C-3

Adubos .

_Centrais de abastecimento -~

Gomercio atacadista de bebidas

Comércio atacadista de cereais

| |C0mérc:o de madeira’ u | |
Comércio de produtos metalurglcos L I

Depésitc de cereais. - o

Equipamentos e veiculos agrlmlas B

Hipermercado

Loja de material de construgéo

[ 11 |Meiculos e equipamentos agricolas

’Atwidade similar seré analisada pelo 6rgéo municipal competente.

2|3 o|e|~|o|n|s|w(n| (8

c-4 Cc:rresponde a apenas uma unidade pt::r lote, cuja atlwdade gera trafego
pesado, ruidos, carga e descarga e demais efeitos mmrnpatwets, com o

Zoneamento de Uso, sendo que devera possuir frente minima de 10,00 (dez) m.

item _ c4

Comercio de aparas de papel

_[Comércio-de gas e oxigénio industrial

Comercio de implementos agricolas

Comércio de inseticidas .

_|Comércio de sucatas
I Depdsito de gas — GLP

|Depdsito de materiais- de construgao

I Depésitos em geral
| Depdsito de sucatas (ferro-velho)

{10 |Posto de combustiveis

1 Atmdade SIITII|EI' serd analisada pelo 6rgdo municipal competente .

[

—

mmwmmhwm-—t

3. USOS DE PRESTAGAO DE'S'Evagos (PS)

PS-1 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou
vertical, cujas .atividades ndo .causam danos, ruidos ou odores a unidade
res:denmal ou no entorno. No caso de um dnico pavimento, a cada unidade de
PS devera comresponder frente minima de 2,50 (dois virgula cinqlienta) m e area
minima de 10,00 (dez) m? exceto quando ftratar-se de ‘“galerias

comerciais/servigos®, caso em que as eSpec:f caches serao determinadas pelo
orgaoc competente

l item - PS-1
{1 Administradora | | | -
2 Agénciade emprego ]
3 _ |Agéncia de publicidade | ] qﬂ
4 Agéncia de turismo B 2




PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAS

ESTADO DE SAO PAULO
===

REGISTRO DE LEIS 013

, 5 _|Agéncia de viagens
| 6 |Alaiataria L
7 Aluguet de maquinas e equipamentos de escritério
8  Aluguel de veiculos
9 J|Auto-escola
10 .|Barbearia | |
11 [Bercério L | | |
12 Biblioteca
13 [Cabeleireiro L
~ 14 |Caixa automaético bancario 24 horas
15 |Cantina i
16 |Cartorio

17 Casa qe-céﬂbxio

18 |Casa de salgado.

19 (Chaveiro

20 [(Cinema

21 [Consultério dentario

22 |Consultério médico

- 23 [Copiadora

24 Corretora de imoveis

25 |Corretora de segurcs

26 "Costurelro

il

27 [Eletricista

28 - Encanador

29 [Escritério de calculos e pro]etos @ncluswe escritério de construtora)
30 |Escritorio dée contabilidade -

_ P

31 - [Escritério de profissionais liberais

32 |[Escritorio de representacées

| 33 [Estacionamento particular para automéveis _

34 |Estofador

35 [Fisioterapia

- 36 _Fotocép:as

37 [Fotografo _ _ _

38 {Galeria de arte

38 |Incorporadora

40 ' |Laboratério de anéllse

41 |Lavanderia _ | ':
| 42 Locacao de fitas de video '

43 - |Pastelaria

| 44 [Plotagem _
| 45 [Prestacao de servigos em informatica

46- |Redac&o de jornais

47 1Saldo de beleza

™48 |Sapateiro

49 1Sauna

i

50 -‘Serv’ig:oé de serigrafia em pegas do vestuario

51  [Estudio de tatuagem N

52 [Tinturaria - .

Atividade similar sera analisada pelo orgao municipal competente .
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PS-2 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou

vertical, cujas atividades causam danos, ruidos ou odores de média intensidade 3
umdade residencial ou no entorno. No caso de Unico pavimento, a cada unidade

PS devera comresponder frente minima de 4,00 (quatro) m, exceto quando tratar-

se de “galerias comermanslsemg;os caso em que as especifi cag:oes serao
determmadas pelo orgao competente. -

item 'PS-Z

1 |Academia de ginastica
Agéncia bancaria |
Auto-eletrica
Borracharia -
Buffet/Servicos de allrnentat;aa |
i(Casa lotérica . |
ICentro recreativo | | |
10 [Cervejaria * "
11 IChoperia
12 Comité politico
13 Conserto de bicicletas
14  [Cursc de informatica
15 Distnibuidora de jornais e revistas
16 |Ensino de informatica . |
17 [Ensino e instrucéo de idiomas | .
" 18 - [Estacdoderadio | . |

19 [Estacionamento de veiculos pesados
20 _Fhperamaljogos eletronicos
21 Hotel ' . o
| 22 linstalacdio de equipamentos de som {

| l 23 Wardinagem - *

[t b |

"
il - ik = —

24 |Lanchonete .

25 [Oficina de auto-elétrica

| 26 Pizzaria

| 27 IRestaurante

28 . [Rotisseria

29 [Salade danga

30 Sala demusica Lnstrug;ao)

31 [Salao de festa

32 Servigos de auto-elétrica _

33 [Servicos de conserto em b|c|c!etas
34 Servigos. d__e consertos de aparelhos em geral

35 _Servigos de consertos e restauracéo de apareihos eletronicos
36 Servicos de embalagens

37 [Servicos de embelezamento de animais L ]
| 38 [Servicos de gardmagem : | |
Atividade similar sera analisada pelo 6rgéo munrcnpal competente

PS-3 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas hnrizohta‘lmente, qO

i

i

cuja atividade gera -tréfegc pesado, ruidos, carga e descarga, devendo possuir
frente minima de 5,00 (cinco) m.

{item PS3 ' . =




._\.H”

{

-

H
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| item PS4
| -1 [Funilaria
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Bar
Bilhar
Boate
{Buffet/Servicos de allmentagao com saldo
-onstrutora e respectivos equipamentos
Danceteria i _ .
Discoteca | , ]
Estabelecimentos de- rnontagem e acabamento de pegas |
Lava-rapido |
10 |Lavajato -
11 __Montagem.industrial e servicos de manutencio
12 - Oficina elétrica em geral
13 [Oficina mecanica de autos
14 Posto de lavagem
15__iServicos de consertos e restauragio em veiculos automotores
16 _Servigos de iavagem e polimento de veiculos
17 1Servigos de rewlahzag:éo de plntura em geral
Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo mumcnpal competente.

PS4 Carresponde a apenas uma unidade por lote, cuja atividade gera trafego
pesadec, ruidos, carga e’ descarga e demais efeitos incompativeis com o
Zoneamento de Uso, devendo possuir frente minima de 10,00 (dez) m.

O|®|~N[®in|Bfw(N]-

Garagem de transporte coletivo
_Instalacao de antena de telefonia celular
Oficina de pintura em geral-

[

| 10 Transportadora de passageiro e carga

_ Oficina de sérvigos.de torno
{Oficina para caminhio |
Oficina para conversado de motores
Servicos de solda

IServigos de usinagem

W~ o|NlwiN

Atmdade similar sera anallsada pelo orgao municipal competente '

4. USOS INDUSTRIAIS (I)
-1 Indastrias Virtuaimente Sem Rlsco Amblental
-1 Industrias que ndc causam incomodos no entorno, as quais podemos

‘considerar, pelo uso, como similares.a atividade n&o industrial. Padrées a serem

' item )1-1

estabelecldos atraves de legisla¢io especifica fomecida pela CETESB.

-Brmquedos - :

Equipamentos de mforrnatlca e manutengac |
[Fabricacdo de pecas, equipamentos e pequenas esfruturas metalicas
 [Farmacéutica - | o
- Industria de. cosméticos o - _' 4

[Serigrafia
Serralheria . a 1

ﬂmm'_.r:smw-t

 Atividade similar sera anahsada pelo orgéo municipal competente. ..-'{.
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1-2 Indistrias de Risco Ambiental Leve |

-2 Industrias que se caracterizam par sua diversidade e que deverdo atender
0s seguintes parametros: ocupacdo dos lotes, acesso, localizagio, trafego,
- servigos urbanos e niveis de ruido e vibracdo de polung:ao ambiental. Padres
estes a serem estabelecidos, através de legislacio especifica fornec:]da pela

CETESB.
jtem -2 -
1 |Alimentos congelados |
{2 [Balasedoces = - | " i
I 3 |Biscoitos e bolachas -
| 4 [Caixas padrio de energia elétrica
5 (Calderaria -
6 [Calha - | |
7 Cola - |
8 [Compostagem e fabricacgo de adubos
9 Concreto usinado | , . I
| 10 |Embalagem plastica | |
.11 |[Equipamento agricola
12 [Equipamento de protecao
13 |Estruturas metélicas | . |

;l 14 [Fabricacdc de bombas para produtos quimicos
| 15 [Fabricagio de cabines e carrocerias para caminhdo
| 16 [Fabricacao de farinha de milho e fuba | |
[ 17 [Fabricacdo de gelatina e outros | | r
|18 [Fabricacdo de pecas e acessérios para veiculos automotores
|18 [Fabricagio de pecas e equipamentos para mdustnas | .
20 _Fabricacdo de pegas para bicicletas e 1
21 [Fabricacéo de perfis de aluminio para lmgagéc: por aspersdo .
{ 22 [Fabricacdo de produtos minerais ndo metalicos
| 23 - |Fabricacdo e comércio de recuperacao de valvulas industriais
24 Fechadura, chaves, fechos e dobradicas
I‘ 25 [Filmes poliéster
26 [Fios téxteis |
27 iFolhas de aluminio
1 .-28 |Folhas de celofane
l 29 |Fomosalenha
| 30 JFundicbes
. 31 (Grafica
32 Laminacdo de metais
33 Marcenaria
34 Marmoraria |
35 Metalirgica B | -
36 Moveis de madeira L
37._ Mobveis de metal
| 38 Nailon
39 |Panelas 1 -
40 |Pecas industnais .
I~ 41 |Polimento.de pecas - . . pu |
|1 42 |Polimentos em pecas fundidas : | ’ J
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43 Polipropileno
44 Produtos quimicos
. 45 PVC
48 . Racdo -
| 47 [Reciclagem de materiais plasticos _
| 48 [Reciclagem de residuos industriais | o
49 iReciclagem plastica

.80 [Sorvete
: 1 91 [Tecelagem
F T
% | 82 [Tratamento térmico em ago, tempera cementag.ao

53 Utensilios de aluminio

| - 54 Nélvulas industriais .

Atividade similar sera analisada pelo 6rgéo municipal competenite.
1.3  Indastrias de Risco Ambiental Modérado

I-3  Industrias especiais s6 poderdo instalar-se em Distritos ou iNucleos
Industriais e ndo se enquadram nem como -2 nem como 1-1. Padrdes :a serem
estabelecidos, atraves de legislacao especifica fomecida pela CETESB.
item -3

Aglcar e Alcool |

Alimenticia (acima de 300 funcionarios)

ICeramica -

[Farinha de mandioca

Laticinios em geral

| Suces -

~ Atividade similar sera analisada pelo 6rgao munmpal mmpetente

5. USOS MISTOS (M)

M. Quandoemuma edlﬁcagao se desenvolvem atividades relativas a dois (2)
.ou mais usos distintos.

‘6. USOS DA ADMINISTRAGAO E‘SERVI_COS PGBLICOS (ASP)

- ASP Administracao _municipal, estadual, federal, 6rgdos e empresas publicas e
autarquias, enquadrados dentro do quadro de Zoneamento de Uso do Solo.

7. USOS DE SAUDE (S) | i
S Qualquer tipo de atividade reiacionada a Saude sera sempre penmsswel
8. USOS RELIGIOSOS, EDUCACIONAIS E ESPORTIVOS (REE)

REE Corresponde a usos relativos as atividades religiosas, educacionais e
- esportivas. |

9. USOS PARA VILAS (V)

' Conjuritos de 3 (trés) até 99 (noventa e nove) moradias, cc:nforme
Ieglslat;ao especifica. | 1

& 4

lolon| sl
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LEl COMPLEMENTAR MUNICIPAL N.° 3.903/2006
ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
ANEXO 1l - Quadro do Zoneamento de Uso
[ZONA | USO CONDICOES ESPECIFICAS
| - R-1 |
[ R-3 I ] )
| C-1
. C-2* I
| PS-1 ]
ZEPAC 1| PS-2* |
ASP* |
| IR
. REE* |
s 1
V AQ PERMITIDO
bs.: (*} Uso permissivel ] ]
R-1 | | ] ,
4 _R-3 \
| R—4"
C-1
Cc-2*
C-3*"
“- PS -1
|ZEPAC 2| PS-2* -
PS - 3** [Exceto boates, danceterias ¢ discotecas
ASP* |
M*
REE* | #
Q* - | '.
~_V___ INAO PERMITIDO .
______[Obs.: (*) Uso permissive! e (**) Uso permissivel especial
R-1 |
R-3 |
R—-4 |
R — 5*#
C-1" -
c=2" | 1
C-3" | |
PS -1 ]
|ZEPAC 3| PS-2* |
| PS — 3** |[Boates, danceterias e discotecas, somente penmsswe%
especial junto as Marginais do Rlbelréo das Furmas e a
nargens da Via Anhanguera.
|- 1* ermissivel na Av. Dona Renata e no quadrilatero formado |
ela Av. Dona Renata, Av. Padre Alarico Zacharias, Rua
. dos ltalianos e Av. Brasil.
ASP*
o
" REE* N

28K
-.,

s
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| [V E‘o PERMITIDO
1 | Obs.. (*) Liso perrmsswe (*) Uso permissivel esgec;al
| " R-1 |Recuo ot obrigatério minimo de 4,00 metros, excetuando-se -
| los lotes irregulares, os quais obedecerdo a média de no
Iminimo 4,00 metros.

ZER 1 PS - 1*

erminantemente pmlblda somente a constmc,:éo de
‘edicuia”.

omente escritérios de profissionais liberais.

_ ASP*
! M*
| REE* | N J
V [NAO PERMITIDO 1
[ Iobs.(*) Uso permissivel l
[ R-1 Fpenas edificago isolada nos tenmos do Quadro "A" -
L arametros Urbanisticos
EDICULAS {t. Conceito: | |
-' o onsidera-se edicula um ou mais compartimento
- cobertos, destinados a moradia de empregados, a
latividade de lazer efou 3 execucéo de senvicos. doméstlco
{(garagem néo incluida).
1.1. Edicula Incorperada: |
I Quando sua cobertura e a da edlflcac;ao principal tiverem -
ntinuidade fisica. |
B [1.2. Edicula Desincorporada: -
Quando sua cobertura e a da edrﬁcaq;éo pnnc:pal twerem |
| [descontinuidade fisica.
L P. Area Méxima de Construggio: | ; l |
ZER 2 | E5% da area do Iote. | |
| 3. E proibida a construgéo de edicula nas divisas dc: Iote
xceto: | }
1. Quando tiver um Unico pawmento 1
2. Quando desincorporada e implantada no fundo do Iote
odendo ser construida na divisa.do fundo e até 3,50 m
{nas divisas laterais, medidos a partir da divisa de fundo.
[3.3. Quando incorporada, obedecendo a todas as | |
restricbes da edificagdo principal, podendo, se edificada
os fundos, ocupar 6 maximo de 3,60 m das dmsas
| aterais. -
| . Distancia minima entre edificacdo principal e edlcula
[‘ 3,50 m entre faces paralelas, admitida a distancia minlma |
- ide 1,60 m entre faces com &linhamento ortogonal.
i . Distancia entre edicula e divisa frontal:
| Quando edificada na frente, a edicula devera distar o
minimo de 3,50 m da divisa frontal do Iate
ASP* enas na parte aberta.
REE* \penas na parte aberta.
| S* penas na parte aberta. _
bs.: {*) Uso permissivel
R-1 | )
R-3 |
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l R-4* 1 - | )
R.E* _ . . . —
C-1 | |
C-2¢ |
- _C-3" |
ZPR PS-1 |
PS-22 | . ] |
PS -3 f_-xceto, boate, danceteria e discoteca. ‘
ASP? ; | |
M*
- REE*
I S*
| - V>

i
) {Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial

Joates, danceterias e discotecas, somente pennissivel
special junto as Marginais dos Ribeirdes das Furnas e das
\raras € ‘as margens da Via Anhangliera até a Rua Paul

arris. | |

]1-2** O longo das _-ﬂilarginais dos Ribeirbes das Fumasedas |
raras e a0’ longo das Marginais da Via Anhanguera (SP-
30. -

.

V___ INAOPERMITIDO -
.. (*) Uso permissivel e (**) Uso pemmissivel especial

il

C

C-3* | - —

| C-4% LExceto comércio de aparas de papel, comércio de sucatas qﬂ
| depédsito de sucatas (ferro velho).

ZMG | PS-1 | | . :

e
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PS -2* - : '
PS -3* |Boates, danceterias e discotecas, somente perm:sswel
special junto as Marginais dos Ribeirdes das Furnas e das|
raras e as margens da Via Anhanguera (SP:330) ¢
_- odovia Wiison Finardi (SP-191).
PS - 4* !
S* _
ASP” )
B -|
'I - 2% ]
™ ]
| REE\
; V?" N | _ g
R 'bbs;: (*) Uso permissivel e (**} Uso permissivel especial
’ C-2 - =
1 C-3
| C-4
| PS-2 | | | )
. PS-3 [Uso permissivel especial: bares, boates, danceterias -¢
- Iscotecas. -
| PS-4 )
{ s
i ASP? ¥
j -1 |
| -2 Jso permissivel: 1) Entre a Av. Romano Zorzo, Av.
industrial e Rua das Rosas; 2) Entre Rodovia SP-330e 0
rd Jardim Nova Europa; 3) Entre a Rua Aquilina Fachini e Rua]
os Coroados; e 4) Entre as Chacaras de Recreio |
|_ _________-{ndependéncia e o Jardim Portal do Parque.
| -3 Exceto. 1) Entre a Av. Romano Zorzo, Av. Industral e Rua
| as Rosas; 2) Entre Rodovia SP-330 e o Jardim Nova
uropa; 3) Entre a Rua Aquilina Fachini e Rua dos
oroados,; e 4) Entre as Chacaras de Recreio
_ ndependéncia e 0 Jardim Portal do Pargue.
M* uando se tratar de casa de caseiro ou vigia, com no
- aximo 100,00 (cem) m>.
REE*" lN' o | ]
V AQ PERMITIDO
Obs.. (*) Uso permissivel _ |
ZUPP |iennitidas trilhas para caminhadas. |
I ‘ C-1* [Somente: banca de jomais.e-revistas artesanato e
. | orveteria.
i PS-2* Somente: caixa autométlm bancario 24 horas, cervejaria,
| | ichoperia, lanchonete e restaurante.
- ZEPP PS -3* [Somente bar.
| ASP*

R1—|——

* Uso yermissivel

“Yd
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| ze1s | R-4 | '_ ]

h £
R-5 | |
C-1* Egmente: banca de jomais e revistas e lotérica. l
| PS-1" [Somente: barbearia e chaveiro.
ZETR PS-2* [Somente: caixa automatico bancéno 24 horas, Ianchmete
| | e restaurante.
ASP* erminal Rodoviério Intemrbano ,
| .. () Uso permissivel
] [Zona Institucional - areas destinadas a equipamentos
Zinst munitarios de Educagao, Cultura, Satde, Lazer, Esporte,

[Seguranca, Cemitério etc, com usos compativeis 4| .
tividade principal. - | ) !

- resclmento nonnal do aglomerada urbano.

[Zona Especial do Aerédromo de Araras é a contida no _
['Planc Basico da Zona de Protec8o do Aerddromo e do
lano Basico de Zoneamento de Ruido do Aerédromo de
raras’, cujos usos sao os especificados em legisiagdo

ré ria.

ZEA
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LEI COMPLEMENTAR MUNI_CIPAL.N.“ 3.903/2006
ZONEAMENTO DE USO E OCUPAQEO DOSOLO
ANEXO IV - GIoss&rio de palavras, siglas e termos utilizados nesta iei.

ABNT: Associac5o Brasileira de Normas Técnicas
|Abrigo: Dependéncia coberta destinada a veiculos leves. | |
|Aceite: Certiddo na qual-a Prefeitura Municipal atesta que o imével comercial, de
|Prestacao de servigo ou industrial pode ser utilizado. o |
Acesso: Dispositivo que permite a interligac&o para veiculos e pedestres entre: a).
llogradouro piblico e area privativa; b) drea privativa e areas de uso comum; e ¢)|
‘[logradouro publico e 4reas de uso comum. - - o -
Aerédromo: Toda 4rea destinada ag ‘pouso, decolagem. e movimentacdo de
aeronaves, | | |

'.'Aer"oporto: Todo aerédromo publico dotade de instalacbes e facilidades para
embarque e desembarque de pessoas e cargas. - | |
Alinhamento: Linha divisoria entre o lote de propriedade particular oy ptblica e o|
logradouro publico. | - .
Altura de uma edificacao: Diferenca de cota entre o piso do pavimento habitavel|
|mais préximo do temreno natural e o forro do pavimento habitave| mais alto.
[Alvara: Documento utilizado para expedicéo de autorizacsio e licenga.
|Ampliagio: Ato de edificar, ampliando-se uma obra existents. |
|Apartamento: Unidade auténoma de moradia em edificacdio habitacional
|muttifamiliar. | -_ - |
~ rﬁins::at “non aedificandi”: Areas reservadas em imbveis, que ficam sujeitas a|
restrnicao ao direito de construir por razdes de interesse urbanistico, de acordo com o
Interesse coletivo. | | - | B
|Area construida: Soma das dreas dos pisos utilizaveis cobertos de todos os

|pavimentos de uma edificacso. | | S
‘|Area de uso comum: Conjunto de €spagos e nstalagbes da edificagéio, que podem|
| ser utilizados por todos os usuérios. . ._ :

'‘Area livre: Supefficie do lote ndo Ocupada pela edificagéio. - -

Area ocupada: Proje¢ao, em plano harizontal, do volume edificado. -

{Area util construida: Area privativa da unidade, excetuando-se as 4reas reservadas
|para guarda de veiculqs-.. | h |

|ART: Anotagdo de Responsabilidade Tecnica

11,00-(um) m. | - |
Calgaddo: Parte do logradouro publico, destinado ao pedestre e equipado de forma
|a@ impedir o estacionamento e o transito de veiculos, tendo por propésito oferecer
{condicdes adequadas a circulagio e lazer da coletividade. .
[CETESB: Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental

- |Coeficiente de aproveitamento basico- Fator que, multiplicado pela drea do jote,
idefinira o potencial construtivo basico daguele lote, reconhecido pelo Poder
|Executivo Municipal. = N L o
|Coeficiente de aproveitamento maximo: Fator que, multiplicado pela area do lote,
definira o potencial construtivo maximo daquele lote, outorgado onerosamente pelo
[Poder Executivo Municipal. | ﬁ qo

.

e r
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| Coeﬁciente de aprovertamento Relagéo entre a drea edificada (érea total de uma

- ledificagdo, excluidos os beirais) computéve! em uma gleba ou lote e a 4rea dessa
mesma glebaoulote. .

Cool de sac: Praga de retomo, com dlémetra minimo de 23, 00 (vinte e trés)

|COMPHAC - Conselho Municipal do- Patriménio Histérico Artistico e Cultural |
Trata-se de um Orgdo  consultivo, fiscalizador, de acompanhamento e
assessoramento em matéria de natureza do patriménio histérico, artistico e cultural, |
composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade Crvll de acordo com|
| os critérios estabelecidos em lei. |

|CONDEPHAAT: Conselho de Defesa do Palnmﬁmo Histérico, Arqueoléglm Artistico
|e Turistico do £stado de S&o Paulo

Conjunto de edificagtes em condominio: Conjunto de duas ou mais .edificacdes
cujo regime de propnedade implica na "existéncia de uma ou mais unidades|
autdnomas e de-areas de uso e propriedade comum, ¢abendo a cada unidade, como

|parte inseparavel, uma fragdoe do terreno ¢ benfeitorias comuns. "

Conjunto de edificagbes em gleba: Conjunto de duas ou mais edrﬁcagﬁes emj
regime de ‘condominio ou de propriedade indivisa, implantado em gleba néo|
|previamente: parcelada para fins urbanos. |

| Construgdo — Ato de edificar uma cbra nova qualquer

| CRENSP Conselho Reglonal de Engenhana Arqurtetura e Agmnomla do Estado de-
1S&o Paulo

DEPRN: .Departamento Estadual de Proteg&o dos Recursos Naturais

|Edicula: Um ou mais compartimentos cobertos destinados & moradia de
- {empregados; a atividade de lazer ou a execugao de servicos domesticos (abrigo naﬂ |

tincluidoy. . . |

|Edificacdio - Obra coberta destinada a abrigar qualquer atividade humana ou,
qualquer mstalagéo equipamento ou material. | -

Estacionamento: Area coberta ou descoberta destinada a guarda de veiculos, de|
UsQ privado ou coletivo. | -

Faixa “non aedificandi”: Ver area “non aedrﬂcanm

|Gabarito de altura: Altura maxima da edificagao, rnedida entre o nivel do ponto}

medio da guia e o plano horizontal que passa pelo ponto mals alto da mesma, no
plano da fachada.

{Galerias comercials!servigos Espat;os destmadas a comercio e prestat;éo de
sServicos, caractenzados por corredor principal para acesso aos |d|versos 3
estabelecimentos. - - | |

Garagens comerciais: Edlﬁcan;ﬁes destinadas ao estacionamento e guarda de
jveiculos, podendo, ainda, nelas haver lavagem, lubrificag&o e abastecimento.

{Glossario: Vocabulario desta lei, onde se explica o significado das palavras, siglas e |
{termos utilizados. | |

Grupo Interdisciplinar de Analise: Grupo para Estudo de Empacto de Vizinhanga.

' |Guia - Elemento de separacao entre o0 passeic pubhcc: e ¢ leito carrocavel.
| ha: Hectare (=10.000 m?) |

{Habitagdo multifamiliar: . Uma ou mais edificacies que abrigam duas ou mais
|residéncias, tendo em comum- acesso, identificacdo. oficial, ligagdo as redes de
- Iservigos urbanos e ainda, em regime de condominio, a propriedade do terreno.

Habitagdo .unifamiliar: Edificag8o para. uso residencial unifamiliar, constituida de|
unidade ‘independente do ponto de vista de acesso, de |dent1f|caq.éo oficial, de'

’V
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|ligagao as redes de servicos urbanc:s € corespondendo a cada uma um terreno
| perfeitamente definido.

Habite-se: Certido na qual a Prefeitura Mumcspai atesta que o imével residencial
pode ser utilizado.

[IBGE: Instituto Brasileiro de Geograﬁa & Estatistica
FNCRA instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agraria
!

ndices de controle urbanistico: Trata-se do conjunto de normas que reguia o

dimensionamento das edificagbes em relat;:éc ao temano onde serdo construidas. e
ao uso a que se destinam. -

|Justificativa técnica: Documento elaborado com hablhdade especial, gue mmpmva-
a realidade de um fato ou veracidade de uma proposicéo técnica.

Km: Quildmetro |
m: Metro
m?2: Metro quadrado

Marquise: Cobertura saliente de um .edificio na parte extema e em relagdo - ao
jalinhamento predial.

' |Mezanino: Pavimento intermediéric entre dois pawmentas principais ou sobre umy|

unico pavimento principal. Tendo a area igual ou menor a 50% (cinquenta por cento)
do pavimento principal e pé direito méxnmo de 250 m (ndo e considerado
pavimento). -

Obra: Realizagio de trabalho em imével, desde seu inicio até sua conclusio, cujo
{resultado implique na alteragio de seu estado fisico anterior. ?

10bras-de-arte: Designacac tradicional de estruturas como bueiros, pontes, wadutos |
tineis, muros de armimo: etc, necessarios a consfrugdo de estradas e vias publicas.

Passeio ou calqada Parte do Iogradaurc: publlcu destinada aa transito de
|pedestres, sempre mais alta que a rua.

'| PatrimOnio Histérico, Cultural e Arquitetﬁnico do Mumcipio E o conjunto de

|bens imoveis existentes no Municipio e que, por sua vinculagao a fatos pretéritos
|memoraveis e a fatos atuais significativos,. ou por seu valor sociocultural, ambiental,
arqueolagico, historico, cientifico, artistico, estetico, paisagistico. ou turis’uco seja de
interesse publico proteger, preservar € conservar. | -

| |Pawmento de edificacd0: Conjunto de construcbes cobertas ou descobertas|
|situadas entre os planos de dois pisos sucessivos ou entre o Ultimo piso e a
cobertura, distantes entre si pelo. menos na medida do pé direito minimo previsto
pela Ieglslagéo apllcével Conjunto de dependénclas de uma edificagao situado no
mesmao nivel. .

Pavimento térreo ou pnmelro pavimento: Aquele w;c: piso se situa, no maximo, a
11,50 {(um virgula cinqlenta) m acima ou-abaixo do nivel médio do trecho de eixo da
via, para a qual tem frente.

IPawmento Parte da edrﬁcagéc: constltmda de dependénc:as sntuadas nNo mesmo|
nivel, a partir do ponto médio do nivel da rua. Considerar-se-a, nesta. definicdo, o|
itérreo como primeiro pavimento. - - |

| Permeabilidade: Porgao de terreno destinada & percolago das aguas pluviais para
|o subsolo, onde n&c ha pavimento ou estruturas subterraneas capazes de obstrucao.

|Quadra; Parcela de solo urbano delimitada por logradoures ptblicos.

- |RC: Numero de referéncia cadastral do |mével expedldo pelo Cadastro Técmco da|
Prefeitura.

Recuos ou afastamentos: Distancias medldas entre o Iimtte extemo da projegaac qﬂ

horizontal da edificac&o e a divisa do lote. Ma recuos de frente, de fundo ¢ laterais

] |
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10Os objetivos dos recuos consistem em garantir adequadas condi¢Ges de aeragZo e
liluminacZo, em evitar que moradias sejam devassadas por outras, em reduzir risco
tde incéndio, em assegurar espaq:os verdes e em proplclar um amblente saudavel e

1 seguro.
|RG: Registro Geral - Numero da Cédula de ldentldade de pessoa fisica
|SAEMA: Servigo de Aguae Esgoto do Municipio de Araras

Sarjeta: Elemento de separago entre a guia e o leito carroq:ével destinada ao0|
|escoamento de aguas servidas.ou pluviais. - |

|Servigo: Produto. da-atividade humana que, sem assumrr a forma de um bem
Imaterial, satisfaz uma necessidade.

- 1Sobreloja: Pavimento de pé direito reduzido, néo mfenor a 250 (dms wrgula
“lcinglenta) m e situado imediatamente acima do pav:mentu térreo. |

[Soleira: Nivel de acesso térreo de uma edificacdo que, para os efeitos desta lei,
‘|deve estar qullzada em nivel situado entre 1 20 (um wrgula vrnte) m acima ou|
tabaixo do nivel do logradouro que Ihe der acesso. -

{Subsolo: Pavimento situado abaixo do.piso térreo de uma edificacio e de modo que
© respeclivo piso esteja, em relagdo -ao terreno clrcundante a uma d:sténma maior|
|que a metade do pé direito. -

' Taxa de ocupagﬁo Relac;éo entre a area de projegéo de uma edlﬁcat;éo sabre um|
|terreno (denominada area ocupada) e a 4rea deste temreno. |

Taxa de penneablhdade Percentual expresso pela relacéo entre a 4rea do jote sem

pavimentac&o impermeével e sem construc@o no subsolo e a area total do terreno.
Testada: Extens&o da divisa do lote com logradouro pablico que Ihe d4 acesso.

| Tombamento: Constitui regulagdo administrativa a que estfio sujeitos os bens
integrantes do_ patriménio histérico, cultural e paisagistico do Mumclplo cuja
{conservacao e protecéo seja de interesse publlcn | -

tso I'I'IIStO Incidéncia em um mesmo: Iota ou edifi caqéo de mais de uma categona'
deuso. - |

{Usos urbanos: Atividades como: habltao;:éo lndustna COMArcio, Servicos e outras
ique N&o a exploracdo agropectuaria ou extratwlsta |
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Par@metros Urml-s;ibos' - Zana ZER2

{Uso| Lote Minimo Edificacéo

| o Coeficien- | |

(1) Taxa de te Recuos Minimos (m)
| | | Ocupa- | Aprovei- | ' - |
i-- | Area | Frente céo tamento | Frente | Fundos | Lateral
'. x Area do | x Areado | |
| (M) (m) | Lote _Lote (2) | (5)
IR1| 32400 1200, 07 1 1@ 350 @ | 150

| de 15,00 {quinze) m

{(1) Para fotes com area igual ou maaor que 600 00 (smscentos) m2, frente minima

|

_(_) 2) 70% (setenta por cento).da area frontal deverdo ser mantidos pemmeaveis. 1

(3) Recuo de 2,00 (dois) m para praca de retono (cool de sac).

| (4) Na hipdtese de pavimento superior, a proje¢éo do mesmo obedecera recuo.de
fundo de 3,50 (trés virgula cinglientay m. - -

{9) Recuo n_:-.ts duas divisas laterais, admitido o abrigo em uma das divisas.




PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAS

ESTADO DE SAO PAULO
) '

e
i Ilill N

I Ili :
| I
)
-

k l: [Iirlllll1
j nmmn\

1) Térreo é considerado pavimento.

REGISTRO DE LEIS 028
LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N.° 3.903/2006
ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
QUADRO “B”
Quadro "B" - Parimetros Urbanisticos T
Para projetos de edificagdes - Uso “R” -
Taxa de | Coeficiente de
: | | Recuo | Recuo || Ocupagdo | Aproveita-
| N°de { Area Recuo de Lateral | | Méaxima | mento Maximo.
. Pavi- Minima | Frontal | Fundo | (m) {% da area | (n° de vezes a |
| mentos | dolote | Minimo | (m) . | (4)e || dolote) area do lote) |
Me@| @ | m |@e@| & || ©e@ e
| 1e2 125,00] Livre(3) | Livre | Livre | ] 80 | 16
3e4 | 500,001 5,00 2,00 2,00 70 26
2, 6e7 700,001 5,00 2 00 2,00 70 | 5,0
8,9e10] 80000f 500 | 300 | 3,00 65 8,5
11a14 | 1.000,00] 1000 | 4,00 | 400 60 | 8.0
15 1.500,00] 10,00 4.00 4.00 65 | 95

_{2) Excluidos pavimentos destinados a estacmnamentos de veiculos, bem como
| anexos sem fins residenciais.

3) Exceto quanda a via exigir. | | | | |

(4) Recuo minime exigido. Quando houver abertura para iluminag¢ao e ventilagdo, o
parametro sera o Codigo Sanitario - Decreto Estadual 12.342/1978 ou legislacao
municipal pertinente.

[(5) Recuo obrigatério apenas de um iado.

| (8) Subsolo e pavimentos para estacionamentos néo sd0 considerados areas
construidas para fins de taxa de ucupagao e coeficiente de aproveitamento
{ maximo.

'(7) No caso de ccnstru;:ao para portaria, guarita, depésato plsclna ou similar, estes |

nao serao considerados areas construidas para fins de taxa de ocuEag:an
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LEl COMPLEMENTAR MUNICIPAL N.° 3.903/2006
~ ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO™

QUADRO “gr

Quadm'“C" — Parametros Ufbanisticos |

Para projetos de edificacdes - Usos “C"e"PS” 1
~ | I - Taxa de Coeficiente de
: - | Recuo Recuo - Ocupagédo | Aproveitamento .|

N°de | Area |Recuo| de |Llateral| | Maxima Maximo |
| Pavi- | Minima |Frontal| Fundo | (m) || (% dadrea| (n"°devezesa
mentos | dolote |Minimo| (m) | (4)e || dolote) | &reado lote)
1)e(2). ¥) m) [ (2)e(4 5 [ ®ed |  (6)

| Livre | a D
~1e2 | 12500] (3) | Livre [ Livre 100 2,0
3cd 50000 500 | 200 [ 200 [l 70 | = 26
56e7 | 700,00| 500 200 1.200 70 50
8,9e10 800,00] 5,00 3,00 3,00 | 65 6,5

11a14 | 1.00000| 1000 | 4060 | 400 || 60 | 80
19 | 1.500,00| 10,00 400, - 4,00 || 65 - 95
} (1) Térreo é considerado pavimento.

(2) Excluidos pavlmentns destinados a estacionamentos de velculns bem como
- fanexos sem fins comerciais e de prestar;an de Servicos.

-(3) Exceto quando a via exigir.

'| (4) Recuo minimo exigido. Quando houver abertura para iluminagao e ventilagdo, o
| parametro serda o Cédigo Sanitario - Decretn Estadual 12.342/1978 ou legistagdo

| municipal pertinente.

| (6) Recuo obrigatorio apenas de um lado

(6) Subsclo.e pavimentos para estacionamentos ndo sao considerados areas
construidas para fins de-taxa de ocupag:ao e coeficiente de aproveitamento

mAaximo. |
(7) No caso de construgao para portaria, guanta depdosito, piscina ou similar, estes

ndo serdo considerados areas construidas para fins de taxa de oecupagao.
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LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N.° 3.903/2006
ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
QUADRO “D”

Quadro "D" - Parimetros Urbanisticos
_____Para projetos de edificagdes - Uso "R” - Para as ZEIS
| Coeficaente
de -
| Taxa de | Aproveita-
Recuo | Ocupa- mento
| ateral cdo Maximo
| Area emum | Maxima (6)
N°de | Minima | Recuo dos (% da (n°de
Pavi- | dolote | Frente | Frontal | Lados | area do vezes a
| mentes | (Mm*) | Minima | Minimo | (m) lote) areado
Uso | (Ne @ ! (3) (m) (m) (5) (6) lote} |
- R-1 1e2 | 20000( 800 Livre (4} | - Livre 70 1.4
R4 | 3e4 | 50000 16,00 5,00 2,00 70 2,8
RS | 5a10 800,00] 2000 -| 5,00 3,00 70 7,0

(1) Térreo é considerado pavimento.

(2} Excluidos pavimentos destinados a eSlaclonamentﬁs
de veiculos.

(3) Para lote urbanizado executado pela EMHABA, drea minima de 160,00 m?.

1(4) Exceto quando a via exigir.

- municipal pertinente.

| (8) Recuo minimo exigido. Quando houver abertura para iluminagao e ventilagdo, o
-pardmetro sera o Codigo Sanitério - Decreto Estadual 12.342/1978 ou legislagéo

(6) Subsolo e pavimentos para.estacionamentos nao sao considerados areas

construidas para fins de taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento
maximo.
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LEl COMPLEMENTAR MUNICIPAL N.° 3.903/2006
ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

QUADRO “E”

Quadro "E" - 'Pa'rﬁn'ietros -Urban'isticps

"Para adeqmiagﬁo de iméveis com até dois pavimentos" '

Coeficiente de .
| Aproveitamento
N° Area Recuo |  Taxa Ccupacgdo Maximo (3) (n° de
Pavimentos | ‘Minima do Frontal Maxima (% daarea | vezes a area do
{1} (2) Lote {m*) | Minimo(m) | - do.lote) lote)
1e2 125,00 | Livre (4) 95 - 1,8

(1) — Témreo & considerado pavimento.

(2) — Excluido pavimento deslinado a estacionamento de veiculos.

(3) - Subsolos e pavimentos para esfacionamento nao séo considerados area
construidas para fins de taxa de ocupacgéo e coeficiente de aproveitamento
maximo. - .

(4) — Exceto quando a via o exigir.




